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ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 19, 2. ANDERUNG

DER STADT REINFELD IN HOLSTEIN
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Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung der Stadt Reinfeld in Holstein
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung.der Stadt Reinfeld in Holstein fir den Bereich

siidostlich der StraRe ,Neuhof*
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Vorbemerkungen

Planungserfordernis/Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 19, 1. Anderung setzt furr die Grundstiicke stidlich der Strake
Neuhof ein Allgemeines Wohngebiet fest. In dem Gebiet soll eine physiotherapeuti-
sche Praxis betrieben werden, fur die die Festsetzung eines Mischgebietes erforder-
lich wird. Die Stadt Reinfeld in Holstein unterstiitzt das Vorhaben und méchte mit der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 die planungsrechtlichen Voraussetzungen

schaffen.

Der Bebauungsplan dient einer anderen MalRnahme der Innenentwicklung und wird
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GroRe der mogli-
chen Grundflache betrdgt mit insgesamt ca. 900 m? weniger als 20.000 m2. Durch
den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es beste-

hen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
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1.2

BauGB genannten Schutzguter. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind

nicht erforderlich.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Verkehr der Stadt Reinfeld in
Holstein hat am 08.10.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19, 2. An-

derung beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Reinfeld in Holstein liegt nach dem Landesentwicklungsplan 2010 im Ordnungsraum
zwischen den Oberzentren Hamburg und Liibeck und ist dort als Unterzentrum auf
dem &uReren Siedlungsachsenschwerpunkt der Entwicklungsachse Lubeck-Reinfeld

dargestelit.

Nach dem Regionalplan 1998 liegt das Plangebiet innerhalb der Abgrenzung der

Siedlungsachsen und Besonderen Siedlungsrdume in einem baulich zusammenhan-

genden Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes. Es werden fir Reinfeld in Holstein gu-
te Voraussetzungen fir einen weiteren Ausbau als Wohn- und Gewerbestandort ge-

sehen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Reinfeld in Holstein stellt das Plange-

biet als Wohnbauflache dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichti-

gung angepasst (13. Anderung, vgl. Anlage).

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19, 1. Ande-

rung. Diese sehen ein Allgemeines Wohngebiet vor.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage stdlich der StraRe Neuhof, westlich der
MahlmannstraRe 6stlich des Neuhofer Teichs. Die Grundstiicke sind mit Wohnge-
bauden bebaut. Derzeit werden die Wohngeb&dude im Plangebiet Gberwiegend be-
wohnt. AuBerdem ist dort ein nicht stérender Gewerbebetrieb (freiberuflicher Betrieb)
untergebracht. Daraus ergibt sich eine Nutzungsmischung im Gebiet. Diese Planung
ist auch im stadtebaulichen Kontext mit dem Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Rein-
feld zu sehen, der auf der 6stlichen Seite der Mahimannstral3e ein Kerngebiet nach

§ 7 Baunutzungsverordnung festsetzt.
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Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung der Stadt Reinfeld in Holstein

3.1

3.2

3.3

3.4

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
Mischgebiet ca.2.800m? 100 %

GroRe Plangebiet insgesamt: ca. 2.800 m®> 100 %

Auswirkungen der Planung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 schafft die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung einer physiotherapeutischen Praxis. Hierfur wird die
Art der baulichen Nutzung von Allgemeinem Wohngebiet in Mischgebiet geandert.

Negative Auswirkungen sind damit nicht verbunden.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 betrifft lediglich die Art der baulichen
Nutzung. Diese wird analog zu dem norddstlich gelegenen Mischgebiet festgesetzt.
Aufgrund der Lage im Ortsgefiige bieten sich die Grundstiicke auch fiir gewerbliche
Nutzungen an. Der Betrieb einer physiotherapeutischen Praxis wird damit zuldssig.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten, soweit zutreffend, unver-

andert fort.

ErschlieBung

Die Grundstticke sind tiber die StraRe Neuhof erschlossen. Anderungsbedarf ergibt
sich nicht. Die Stadt Reinfeld in Holstein ist an das Liniennetz des OPNV angebun-

den.

Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die Anderung des Bebauungsplanes

nicht berihrt.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Reinfeld in Holstein kei-

ne Kosten.

Seite 4 von 6 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN o EDWH



Stand: 29.10.2014

6 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt

Reinfeld in Holstein am.......{:/... gebilligt.
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Der Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung ist am ¥.%:. K55 5200 in Kraft getreten.
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