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1  Raumlicher
Geltungsbereich

2 Planungsvoraussetzungen,
Planungserfordernis

Juni 2006

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 B liegt
nordlich des Rettungszentrums (Ahrensbéker Strafle Nr.
69). Im Sidosten wird der Bereich von der Ahrensbéker
Stralle und der Stralte Elschenbek begrenzt. Die slidwest-
liche und westliche Begrenzung bilden das Grundstiick des
Bildunszentrums und der Herrenteich. Im Nordosten gren-
zen die Grundstiicke Elschenbek 5 sowie die Grundstiicke
7 bis 17 des Lilienweges den Geltungsbereich ein.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 6,7 ha.

Anlass der Planung ist der Wunsch der Stadt Reinfeld, eine
bauliche Nutzung der bisher untergenutzten innerstadti-
schen Brache ,Schitzenplatz" zu erméglichen.

Ebenso soll eine vertragliche Nachverdichtung der sehr
tiefen Grundstlicke an der Ahrensboker Stralie / Elschen-
bek ermdglicht werden. Hier stellt die unmittelbare Nahe
zum Biotop (Baufeld 5) besondere Anforderungen an die
neu entstehende Bebauung.

Fir die bestehende Wohnbebauung (Mehrfamilienhduser)
an der Stralte ,Herrenhusen® soll eine geringflgige bauli-
che Entwicklung ermdglicht bzw. deren Grenzen definiert

werden.

Die bestehende Schiellanlage und die dafiir notwendigen
Stellplatze sollen planungsrechtlich abgesichert werden.

Das Regenklarbecken nordwestlich des Schiitzenplatzes
sowie die vorhandenen naturnahen und zum grof2en Teil
gesetzlich geschiitzten Fldchen und Strukiuren sollen in
ihrem Bestand festgesetzt und ihre Entwicklung langfristig
gesichert werden. Hier sind keinerlei bauliche Malthahmen

vorgesehen.

2.1. Kommunale Planungsgrundlagen

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinfeld wird derzeit
neu aufgestellt. Sowohl der glltige als auch der in Aufstel-
lung befindliche Flachennutzungsplan weist die Bauflachen
des Plangebietes als Wohnbauflachen aus. Die Schielfan-
lage ist als Gemeinbedarfsflache flr sportliche Zwecke
dargestellt. Die Anpassung des FNP von ,Gemeinbedarfs-
flache" zu ,Sondergebiet Schielfanlage” erfolgt mit einer
der nachsten FNP-Anderungen.

Der Landschaftsplan stellt die Bauflachen des Plangebietes
ebenfalls als Wohnbauflachen dar. Ansonsten sind die vor-
handenen Griinflachen und —strukturen zum Erhalt darge-
stellt. Aulterdem sind die nach § 15a LNatschG gesetzlich
geschitzten Biotope sowie die Grenze des Landschafts-
schutzgebietes ,Herrenteich" nachrichtlich ibernommen.
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Abb. 1: Landschaftsplan Reinfeld
(Ausschnitt)

Baumschutzsatzung

2.2. Griinordnungsplan

2.3. Umweltvertraglichkeit des
Projektes

Juni 2006

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der
stadtischen Baumschutzsatzung. Die danach geschutzten
Bdume (mit Ausnahme von Birken, Weiden, Pappeln,
Obstbdaumen und Nadelbdumen sowie allen anderen
Laubbdumen mit einem Stammumfang < 120 cm) sind bei
der Planung und Realisierung besonders zu
beriicksichtigen.

Gemal dem in 2003 geanderten LNatSchG ist grundsétz-
lich zu jeder Bebauungsplanung eine Griinordnungspla-
nung zu erstellen. Im vorliegenden Fall kann auf den forma-
len Griinordnungsplan mit separatem Verfahren verzichtet
werden, da die Flachengrole der tatséchlichen Neubebau-
ung gering ist und keine aus Naturschutzsicht wertvollen
Flachen und Strukturen betroffen sind.

Die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn hat
den entsprechenden Antrag der Stadt Reinfeld, auf die
Aufstellung des GOP verzichten zu diirfen, positiv beschie-
den. Die griinordnerischen/ landschaftspflegerischen Be-
lange werden innerhalb des Bebauungsplanes als griinord-
nerischer Fachbeitrag berlicksichtigt.

Fur die Aufstellung des BP 7B sind beziglich des UVP —
Verfahrensrechts die Regelungen des Bau- und Raumord-
nungsgesetzes vom 27.07.2001 malgeblich.

£ PLANERGRUFFE
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Gemalk Nr.18.7 der Anlage 1 des UVPG beginnt die UVP —
Pflicht bei 10 ha, eine Vorprifungspflicht besteht ab 2 ha
zuléssiger Grundfliche im Sinne des § 19 Abs.2 der Bau
NVO. Die zuldssige neu bebaubare Grundflache im Gel-
tungsbereich des BP Nr. 7B liegt deutlich unter diesen 2 ha
(max. ca. 0,5 ha), so dass keine UVP-Pflicht und auch kei-

ne Vorprifungspflicht besteht.

3 Lage und Zustand des Plangebietes

3.1. Lage und Nutzung

Abb. 2: Riickwértige Grundstiickstei-
le Ahrensbéker Strafle 79-87

Das Plangebiet liegt zentrumsnah zwischen der Ahrensbé-
ker Straflte / Elschenbek und dem Herrenteich und ist topo-
graphisch sehr bewegt. Nordwestlich der Ahrensboker
Strafte / Elschenbek verlduft ein Hohenrlicken mit variie-
render Hohe, auf der die Bebauung liegt. Das Plangebiet
fallt von hier nach Nordwesten bis zum Herrenteich ab. Der
Bereich des Schiitzenplatzes einschlielllich des benachbar-
ten Grundstiick Elschenbek 1 ist in diesen Héhenrlcken bis
auf die Héhe des Straltenprofils (Ahrensboker Stralte) ein-
geschnitten.

e Ahrensbdker Stralte und Elschenbek

Hier sind berwiegend kleinere Einfamilienhduser auf sehr
tiefen Grundstlicken angeordnet. Die rlickwéartigen Grund-
stlcksteile, die nach hinten teilweise steil geneigt sind,
werden als Nutz- und Ziergarten genutzt; teilweise sind
Baume (Obst, Nadelbaume) vorhanden. Auf den rickwarti-
gen Flurstlicksgrenzen der Grundstliicke Ahrensboker
Strafie 79 — 87 befindet sich ein einreihiger Knick aus Ha-
selnuss und einzelnen Eichen und Pappeln.

Seile 5
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Abb. 3: Stralle Herrenhusen mit
Mehrfamilienhausgrundsticken

Abb. 4: Schiitzenplatz von Westen

Juni 2006

e Stralle ,Herrenhusen”

Hier befinden sich insgesamt 9 Mehrfamilienhauser mit
jeweils 2 bis 3 Geschossen. Die Freiflichen bestehen ne-
ben den Erschliefungsflachen (Wege, Terrassen, Gara-
genhofe, Kfz-Stellplatze) aus strukiurarmen Rasenflachen
mit sehr geringem Gehélzanteil.

e Schitzenplatz

Der Schutzenplatz stellt sich als ungegliederte Rasenflache
dar, die zeitweise mit Pkw beparkt und mehrmals jahrlich
als Veranstaltungsort genutzt wird. Am nordostlichen Platz-
rand fiihrt ein geschotterter Fahrweg entlang, der am
Schiitzenheim in einen asphaltierten Platz mindet. Die
stidwestliche Platzbegrenzung wird durch eine gehdlzbe-
standene Bdschung gebildet. Zur Ahrensbéker Stralie hin
steht eine Reihe mit jungen Birken.

AT PLANERGRUPPE
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Bebauungsplan Nr. 7 B

e Schiellanlage :

Nordwestlich an den Schitzenplatz anschliefiend befindet
sich die Schieftanlage des Schitzenclubs mit Vereinsheim
und angeschlossener Gastwirtschaft. Die rlckwértige
Grundstlickshélfte ist unbebaut; hier hat sich ein Brom-

beergebiisch entwickelt.

e Unbebauter Bereich im Nordwesten

Westlich an den Schitzenplatz schlieftt sich ein nach § 15a
LNatschG gesetzlich geschitztes Biotop an. Hier finden
sich sowohl Bereiche mit Hochstauden- und Grasfluren als
auch mit Gehodlzen bestandene Flachen (aufgrund des
feuchten bis nassen Standorts vorwiegend Erlen). Die
slidwestliche Grenze dieses naturnahen Bereichs wird
durch die Stralie Herrenhusen gebildet, an der eine Baum-
reihe aus Birken und Erlen (ca. 10 m hoch) steht. In Fort-
fllhrung der Stralte Herrenhusen befindet sich ein Kinder-
spielplatz, von dem aus ein befestigter Fultweg zum Her-
renteich und weiter an dessen Ufer entlang verlduft. Der
Uferbereich des Herrenteichs ist mit typischen Ufer- und
Hochstaudenfluren sowie Gebulschen und Waldern feuch-
ter bis nasser Standorte (Weiden, Pappeln, Erlen etc.) be-
wachsen.

In der nordéstlichen Ecke dieses Bereichs befindet sich ein
naturnah gestaltetes, eingezduntes Regenkldrbecken.

Abb. 5: Regenklarbecken, Schieftan- WL
lage und naturnahe Flachen et

3.2. Qualitdt des Gebietes aus  Aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung mit Hausgérten
naturschutzfachlicher bzw. Nutzung als tempordre Veranstaltungsfliche besitzt
Sicht der Teil des Plangebiets, der fir eine Neubebauung vorge-

sehen ist, allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz. Die
angrenzenden bzw. gliedernden Gehdlzstrukturen sind von
ihrer Bedeutung her héher einzustufen und bei der planeri-
schen Konzeption entsprechend zu berlicksichtigen.

40 PLANERGRUPPE Seite 7
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Die angrenzenden Flachen und Strukturen (Biotop, Wald,
Uferstreifen, Knick) besitzen besondere Bedeutung fiir den
Naturschutz. Ihre Nahe zu den fiir eine Neubebauung vor-
gesehenen Bereichen ist bei der planerischen Konzeption
und der Ermittiung des Eingriffs in Natur und Umwelt zu
beriicksichtigen.

4 Planerische Konzeption Die Konzeption sieht eine Neubebauung am Schiitzenplatz
bzw. Nachverdichtung der Grundstiicke Ahrensbéker Stra-
fie / Elschenbek vor. Neben der vorrangig angestrebten
wohnbaulichen Nutzung sollen auch ergénzende Nutzun-
gen moglich sein, soweit sie die Wohnnutzung nicht stéren
und verkehrstechnisch in die teilweise rdumlich beengten
Verhéltnisse einzupassen sind.

Im Vorfeld der Bebauungsplanung wurde durch unter-
schiedliche stadtebauliche Konzeptionen ein fir diesen
Standort stddtebaulich sinnvolles und am derzeitigen Be-
darf orientiertes Zielkonzept erarbeitet. Dieses bildet die
Grundlage fiir den Bebauungsplan.

Auf dem Schitzenplatz selbst kénnen Einzel-, Doppel- und
Reihenh&user, aber auch eine Mehrfamilienhausbebauung
entstehen. Zu bertlicksichtigen ist dabei die Larmbelastung
von der Ahrensboker Strasse und von der SchieRanlage
mit Gastronomie und Pkw-Verkehr.

Die ruckwértige Bebauung der Ahrensboker Stralke 79 - 85
(4 WE) wird jeweils (iber das Vordergrundstiick erschlos-
sen. Hier sind Einzel- und Doppelhduser geplant. Die Stell-
platze sind auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

Die neuen Grundstiicksbereiche weisen eine starke Hé-
henentwicklung auf (ca. 5 m), die die neue Bebauung (z. B.
in split-level Bauweise) nutzen kann. Der Hohenunter-
schied der bestehenden vorderen Baureihe bis zur riick-
wartigen Grundstlicksgrenze betragt ca. 8 m, bis zum an-
grenzenden Biotop ca. 12 m. Die Anordnung der Baufelder
erméglicht eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke.

Auf den Grundstlicken Elschenbek 1 und 3 sollen Nach-
verdichtungsméglichkeiten mit Doppel- bzw. Einzelhadusern
ermdéglicht werden. Die riickwartigen Gebdude Elschen-
bek 3 sind iber eine verldngerte Grundstiickszufahrt von
der Strafle Elschenbek erschlossen. Die erforderlichen
Stellplatze sind auf den eigenen Grundstiicken nachzuwei-
sen.

Die naturnahen Flachen und Strukturen sollen erhalten und
durch geeignete Maltnahmen geschiitzt und dauerhaft er-
halten werden. Auch die innerhalb oder am Rande von

LT PLANERGRUFFE Seite B
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Bebauungsplan Nr. 78
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Wohnbauflachen gelegenen naturschutzbedeutsamen Fla-
chen sollen so weit wie moglich erhalten werden. Markante
Baume, die einer Bebauung oder Erschliefungsmalinah-
men nicht im Wege stehen, sollen auf dem Wege der Fest-
setzung im Bebauungsplan erhalten werden.

Zwischen der geplanten Stellplatzanlage des Schiitzen-
heims und der geplanten Bebauung am Schitzenplatz ist
die Anlage einer Obstwiese vorgesehen.

5 Begriindung der Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Das bestehende und geplante Wohngebiet wird als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt.

Zulassig sind gemal: § 4 Abs. 2:

¢« Wohngebaude

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemdl} §4

Abs. 3 BauNVO:
o die der Vorsorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften

Nicht zuldssig sind gemal §1 Abs. 5 und §1 Abs. 6
BauNVO:

s Befriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

¢ Anlagen fir Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Anlagen fiir sportliche Zwecke
e Tankstellen

nicht stérende Handwerksbetriebe

Das geplante Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, da es liberwiegend dem Wohnen dienen soll.
Die Festsetzung der zuldssigen, ausnahmsweise zuldssi-
gen und nicht zuldssigen Nutzung weichen teilweise vom
Nutzungskatalog der BauNVO fir allgemeine Wohngebiete
ab. Ziel ist hierbei, einen auf die speziellen Eigenheiten des
geplanten Wohngebietes abgestimmten Nutzungskatalog
vorzugeben.

Insbesondere aufgrund der rdumlichen Enge und der damit
zusammenhangenden Minimierung der Erschliefungsania-
gen sollen Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die mit
héherem Kfz-Aufkommen verbunden sind, nur ausnahms-
weise zugelassen werden.

AT PLANERGRUFFE
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Sondergebiet

Zahl der Wohneinheiten

Eingeschrankte Zuldssigkeit von
Garagen, Stellplatzen und Gber-
dachten Stellplatzen

5.2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl /
zuldssige Grundflache

Juni 2006

Das nordwestlich an den Schiitzenplatz angrenzende Ge-
biet der Schieltanlage und der dazugehdrenden Stellplatze
werden gemal § 11 BauNVO iV.m § 1 (5) und (6) BauN-
VO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Schiefanlage” festgesetzt.

Zulassig ist gemal §11 (1) und (2) BauNVO
e Schieltanlage mit Vereinsheim

e Gastronomische Einrichtung

e Stellpldtze und deren Zufahrt

In den Baufeldern 1; 1.1; 5 und 5.1 sind je Einzelhaus ma-
ximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte 1 WE zu-
l&ssig. Durch diese Festsetzungen soll eine zu hohe Dichte
im Vergleich zur vorhandenen Bebauung verhindert wer-
den.

Aulerdem soll dadurch die Anzahl der notwendigen Stell-
platze beschrankt werden.

In dem Baufeld 5 sind Stellpldtze, Garagen und Uberdachte
Stellplatze sowie sonstige Nebenanlagen nicht, auch nicht
in den seitlichen und riickwartigen Abstandsflachen zulds-
sig.

Diese Festsetzung soll auch bei einer moglichen Nachver-
dichtung die zusammenhéngenden Grinflachen im Ruck-
bereich der Grundstiicke sichern und ein unerwiinschtes
.Zuparken" der Garten verhindern.

Die Grundflachenzahl wird in den meisten Baufeldern auf
0,3, festgesetzt.

Nur die relativ grolen Grundstiicke (Baufeld 1 und 1.1)
bzw. die direkt an Biotopflachen angrenzende Grundstiicke
(Baufeld 5 und 5.1) werden in der Ausnutzbarkeit auf GRZ
0,25 beschrankt. Damit kann der gewlnschte Charakter
(Einzel- oder Doppelhduser mit grofem Gartenanteil auch
als Ubergang / Puffer gegeniiber gesetzlich geschitzten
Biotopen) erreicht werden.

Fir die Gemeinbedarfsflache ,Schieffanlage” wird die be-
reits im BP 10 festgesetzie GRZ von 0,4 (bernommen, um
die bisherigen Entwicklungsmaglichkeiten weiterhin zu ge-
wihrleisten.

Die festgesetzte GRZ entspricht damit insgesamt dem G-
berwiegenden Erscheinungsbild der angrenzenden Bebau-
ung und gewdbhrleistet die Malstablichkeit der neuen Be-
bauung im Verhéltnis zur bestehenden Bebauung.

AT PLANERGRUFPE
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Mindestgrundsticksgrofie

Hoéhe baulicher Anlagen /
Geschossigkeit

5.3. Bauweise, Uiberbaubare
Grundstiicksflache

Bauweise

Hausform

Juni 2006

Die Grundflachenzahl darf fir Garagen, Stellplatze, Zufahr-
ten und Nebenanlagen um maximal 50 % (berschritten
werden. Dies entspricht den allgemein gtiltigen Regeln der
BauNVO.

Das Mindestmal? fir die Gréfie der einzelnen Wohn-
grundstlicke der Baufelder 1 und 1.1 muss bei einer Ein-
zelhausbebauung mindestens 700 gm und bei einer Dop-
pelhausbebauung mindestens 350 gm pro Halfte betragen.

Diese Festsetzung reagiert auf die derzeitigen Eigentums-
verhéltnisse (1 grofles Grundstiick) und soll gewahrleisten,
dass nur eine begrenzte Teilung des Grundstiicks El-
schenbek 3 maoglich ist. Dies ist notwendig, um den beste-
hende Charakter von Einzelgebauden auf dann immer
noch grolzigigen Gartengrundstiicken mit hohem Wohn-
wert zu sichern. Aufterdem soll die Verkehrsbelastung der
Anwohner auf einem ertraglichen Maf gehalten werden.

Um eine zu grofle Hohenentwicklung der Baukoérper im
Ubergang zur Landschaft und angrenzend an die beste-
hende Bebauung zu verhindern, wird die Héhe der Gebau-

de begrenzt.

Da sich die Hbéhenentwicklung der einzelnen Baufelder
sehr unterscheidet, werden differenzierte Festsetzungen zu
den maximal zuldssigen Gebaudehdhen getroffen.

Fir die Baufelder 1, 1.1, 2, 3, 5 und 5.1 werden maximal
zuldssige Gebaudehdhen mit entsprechenden Hohenbe-
zugspunkten in m (ber NN festgesetzt. Die Gebdudehéhe
definiert sich als der absolut hochste Punkt des jeweiligen
Geb&udes.

Die zulédssige Anzahl der Vollgeschosse fir die vorhande-
nen Gebaude (Baufelder 4 / 6-16) orientiert sich an ihrem
Bestand und ist entsprechend festgesetzt.

Entsprechend der vorhandenen Bebauungsstruktur wird flr
das gesamte Plangebiet offene Bauweise festgesetzt.

Fur die Grundstiicke an der Ahrensbdker Strafte und El-
schenbek samt ihrer rickwartigen Bauflachen wird als Ge-
bdudetyp Einzel- oder Doppelhaus festgesetzt. Damit soll
die bestehende Struktur berlicksichtigt und eine relativ lo-
ckere Bebauung auf immer noch grofizligigen Grundstii-
cken erreicht werden.

4G PLANERGRUPPE
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5.4. Baugestalterische
Festsetzu ngen

Dacher

Juni 2006

Im Bereich der Strafte Herrenhusen (Baufelder 6 — 16) und
des Schiitzenplatzes (Baufeld 2 und 3) ist keine Einschran-
kung der Hausform vorgenommen worden. Fir den Bereich
Herrenhusen ist dies die Reaktion auf den Bestand aus
Mehrfamilienhdusern, der damit erhalten und entwickelt
bzw. qualifiziert werden kann. Im Bereich Schitzenplatz ist
unter Berlicksichtigung der sonstigen Ausnutzungsziffern
auch die Errichtung mindestens eines Mehrfamilienhauses
moglich. Die Hausform wird hier offen gehalten, um flexibel
auf den Bedarf an den jeweiligen Wohnformen reagieren zu
kébnnen. Die Errichtung von Mehrfamilienhauswohnungen
ist hier aufgrund der Lage und guten verkehrlichen Er-
schlieungsmoglichkeit sowie der topographischen Situati-
on (Einschnitt in den Hohenriicken westlich parallel zur
Arensboker StralRe / Elschenbek) bei entsprechendem Be-
darf stadtebaulich sinnvoll.

Um im Plangebiet angrenzend an bestehende Bauflachen
und im Ubergang zur freien Landschaft einer zu heteroge-
nen Gestaltung der Gebaude entgegen zu wirken, werden
driliche Bauvorschriften gemaflt § 9 Absatz 4 BauGB in
Verbindung mit § 92 LBO Schleswig-Holstein festgesetzt.

Die Festsetzung zur Gestaltung der Dacher dient dazu,
eine gestalterische Harmonie in der Dachlandschaft der
umgebenden Bebauung zu gewahrleisten. Die Festsetzun-
gen wurden so getroffen, dass einerseits ein einheitliches
Erscheinungsbild gewahrleistet ist, andererseits aber der
einzelne Bauherr gentgend Spielraum fir die eigenen Ges-
taltungswiinsche erhélt.

Fiir die Hauptgeb&ude sind nur Satteldacher, Walmdacher,
Zeltdacher sowie Pult- und versetzte Pultdacher zuldssig.

Fur die Hauptgebdude mit Sattel- oder Walmdach sind
Dachneigungen zwischen 30° und 45° zuldssig, um die
Einfligung in die umgebende Bebauung zu gewahrleisten.
Um auch moderne Bauformen bzw. eine bessere Ausnutz-
barkeit und Gestaltung vor allem in hangigem Geléande zu
ermoglichen, sind Pultdacher, versetzte Pultdacher sowie
Zeltdacher mit einer fir diese Dachformen gangige Nei-
gung zwischen 12° und 25° zuldssig. Flr Dacher auf Staf-
felgeschossen sind ebenfalls Dachneigungen zwischen 12°
und 25° zulassig.

Das Plangebiet befindet sich in einer auch unter dem As-
pekt des Orts- und Landschaftsbildes sensiblen Siedlungs-
lage. Diese Lage erfordert eine weitgehend harmonische
Farbgebung der fernwirksamen Dachflachen. Zuldssig sind
deshalb nur Dachziegel, Dachsteine und Metalleindeckun-
gen in roten, braunen und anthraziten Farbtdnen. Nur fur
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Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
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Dachneigungen bis max. 25° sind auch Kupfereindeckun-
gen oder Griind&cher zuldssig. Weitere, bunte Materialfar-
ben wlrden das Erscheinungsbild hier stéren und dem Ein-
fligungsgebot widersprechen.

Auch glénzende oder glasierte Ziegel oder Dachsteine sind
aus den genannten Grlinden unzuldssig. Hier tritt noch der
Aspekt unerwiinschter Reflektionen durch die glatte Ober-
flache hinzu.

Uberdachte Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind entweder als Flachddcher
oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 8°
zulassig oder in der gleichen Form und Dachneigung wie
das Hauptgeb&ude auszufiihren.

Um ein einheitliches und harmonisches Erscheinungsbild
innerhalb einer Reihenhaus- bzw. Doppelhausgruppe zu
erzielen wurde festgesetzt, dass die Hauptgestaltungs-
merkmale: bauliche Héhenentwicklung, Dachneigung,
Dachmaterialien und Dachfarbe einheitlich auszuflhren

sind.

Um ein einheitliches und harmonisches Erscheinungsbild
von Gebduden und dazugehdrenden Garagen zu gewahr-
leisten sind diese aus dem gleichen Fassadenmaterial wie
der jeweilige Hauptbaukérper zu errichten.

Damit sich Garagen und Uberdachte Stellplatze dem jewei-
ligen Hauptgebaude unterordnen, sind daftur nur flache
oder flach geneigte Dacher oder aber Dacher in der glei-
chen Dachneigung und Dacheindeckung wie der Haupt-
baukérper zuldssig.

Innerhalb einer Gemeinschaftsstellplatzanlage sind Car-
ports oder Garagen in Konstruktion und Material einheitlich
her zu stellen, damit eine gestalterische Einheit entsteht.

Landschaftsplanerische Vorgaben dienen der inneren
Durchgriinung und Gestaltung des Baugebietes sowie dem
notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleich der durch
die Planung verursachten Eingriffe.

Die vorhandenen Gehdlzflichen sind zu erhalten und durch
einheimische standorigerechte Straucher zu ergéanzen. Die
Baume sind zum Teil durch die gliltige Baumschutzsatzung
geschitzt.

Dadurch werden Beeintridchtigungen der Schutzglter Arten
und Lebensgemeinschaften, Klima und Luft sowie Land-

schaftshild vermieden.
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Fur die festgesetzten Baumanpflanzungen im Straflenraum
bzw. Bereich der Stellpldtze sind Baumscheiben in einer
Mindestgrofe von 6 gm vorzusehen. Dadurch wird eine
Mindestgliederung der Verkehrsflachen, die auch zur Ver-
besserung des Mikroklimas beitragt, geschaffen.

Zum Schutz der Hangkante zur tiefer liegenden Biotopfla-
che und des Gehdlzbestandes ist ein Schutzstreifen zu den
angrenzenden Baugrundstiicken (Baufeld 5) anzulegen,
der als Wiese zu pflegen und zu erhalten ist. Der Schutz-
streifen ist aulkerdem von jeglicher baulicher Nutzung frei
zu halten; das Ablagern von Griinabfallen und Schnittgut ist
nicht zulassig.

Mit dieser Festsetzung sollen Beeintrachtigungen der ge-
schitzten Knicks und damit der Schutzgiter Arten und Le-
bensgemeinschaften, Klima und Luft sowie Landschaftsbild
minimiert werden.

Als Abschirmung des fir die Umgebung untypischen lang
gezogenen Gebdudes der Schiefflanlage gegeniiber den
nérdlich angrenzenden Wohngrundstiicken ist auf der nérd-
lichen Grundstlcksgrenze der Gemeinbedarfsfliche eine
Flache zur Anpflanzung mit einheimischen Strauchern fest-
gesetzt.

Innerhalb der Grinflichen mit der Zweckbestimmung
+Schutzgrin® ist die bestehende Bepflanzung zu erhalten
und durch einheimische standortgerechte Strducher zu
erganzen. Neben dem Schutz der Boschung vor Abrut-
schen wird dadurch die Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen in alle Schutzgiiter erreicht.

Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese”
sind sechs hochstdmmige Obstbdume im regelmafigen
Verband anzupflanzen. Die Flache ist mit einer Wiesenmi-
schung anzus@en und extensiv zu pflegen. Durch diese
Malinahme wird der offene Charakter des Schuitzenplatzes
erhalten und es entsteht eine Pufferfliche zwischen Stell-
platzanlage und der Bebauung am vorderen Schitzenplatz.

6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG

6.1. Erforderlichkeit

Die geplante intensivere bauliche Nutzung wird zu Beein-
trachtigungen des Bodens, des Grundwassers und des
Landschaftsbildes flihren. Malnahmen zur Vermeidung
und Minimierung der Beeintrdchtigung dieser Schutzgiiter
sind bei der Erstellung des Gesamtkonzeptes flir das Pla-
nungsgebiet so weit wie maglich vorgesehen worden.

Der weitere Kompensationshedarf ergibt sich aus den un-
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vermeidlichen oder nicht weiter zu minimierenden Eingrif-
fen. Auch hier sind soweit méglich Maltnahmen im Plange-
biet selbst vorgesehen.

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt ergeben sich aus Uber-
bauung und Versiegelung von Grundstlicksflaichen sowie
Versiegelung der Verkehrsflache in Flachen mit allgemei-
ner Bedeutung fur den Naturschutz.

Die Anlage des Gehodlzstreifens auf der rickwartigen
Grundstlicksgrenze der Baufelder 5 und 5.1 sowie die
Obstwiese auf dem Schitzenplatz konnen in beschranktem
Umfang zum Ausgleich der Eingriffe beitragen.
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Die Richtwerte des Runderlasses schreiben flir den Aus-
gleich vollstdndig versiegelter Béden mindestens im Ver-
haltnis 1:0,5 und flr wasserdurchlassige Beldge im Ver-
halinis 1:0,3 vor.

Aus dem geplanten Eingriff und den beschriebenen land-
schaftspflegerischen und grinordnerischen Malinahmen
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ergibt sich flr das Plangebiet die in der folgenden Tabelle
aufgeflihrte Kompensationsberechnung.

Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Eingriff Gefamb Versiegelungsgrad Venl'lsleg. gl‘:ilz:i-s— E‘:"m%:fgs'
fliche {neu) Fliche faktor
Baufeld 3 ,| GRZ 0,3 + 50% f. Ne- ] ]
Wohngrundstiicke mit GRZ 0,3 2.046 m | benanlagen = 0,45 921 m 0.5 461 m-
Baufeld 4 3.837 m" | GRZ 0,4 + 50% f. Ne- ] ]
Wehngrundstiicke mit GRZ 0,4 abziigl. Baul. benanlagen = 0,6 , 827m 0.5 M4 m-
Bestand =1.727 m abziigl. 900 m
Baufeld 5/ 5.1 2512 m" | GRZ 0,25 + 50% f. Ne- ; :
Wohngrundstiicke mit GRZ 0,25 benanlagen = 0,38 955 m 05 478 m-
Baufelder 6 - 16 15.824 m“ [ GRZ 0,3 + 50% f. Ne- ) ]
Wohngrundstiicke mit GRZ 0,3 abzligl. Baul. | benanlagen = 0,45 3.470m 05 1.735m"
Bestand =7.120 m abzugl.
3.650 m
Fiachenverbrauch fiir Verkehrsfla- 614 m’ | 100 % 614 m .
chen (Stellplatzanlage, versiegelt) 0.5 307 m
Summe Eingriffsumfang / Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden 3.395 m®
Ausgleichemalinahme Gesamtfliche Ausglelchetakior Auusrglfz[:hs-
Gehdlzanpflanzung Baufeld 5/ 5.1 , ]
450 m 0,75 338 m-
Obstwiese :
736 m* 1,0 736m"
AusgleichsmaRnahmen Im Plangebiet 1.186 m .
1.074 m

6.3. Schutzgut Wasser

6.4. Schutzgut Klima / Luft

6.5. Schutzgut Arten und

Lebensgemeinschaften

Unter Berlicksichtigung der Mafinahmen innerhalb des
Plangebietes verbleibt also ein Ausgleichsdefizit beziiglich
des Schutzgutes Boden von 2.321 m?.

Uber die genannten MaRnahmen zur Minimierung der Ver-
siegelung sowie der Nutzung von Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken hinausgehende Kompensationsmafi-
nahmen sind nicht erforderlich.

Fur das Schutzgut Klima / Luft sind keine erheblichen oder
nachhaltigen Gefahrdungen erkennbar. Es sind also keine
weiteren KompensationsmalRnahmen erforderlich.

Die von der Bebauung betroffene Fliche ist gemaR Rund-
erlass ausschliellich von allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz. Fldchen mit besonderer Bedeutung sind nicht
betroffen, deshalb ergibt sich kein tber den zum Schutzgut
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7  Verkehr, ErschlieBung

8 Immissionsschutz
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Boden angesetzten Wert zum Eingriffsumfang hinausge-
hender Ausgleichsbedarf.

Das Orts- und Landschaftsbild kann durch die geplante
Gliederung des Gebietes mit Bdumen sowie die bestehen-
de und zu erhaltende Einrahmung des Baugebiets durch
B&ume und andere Gehdlzstrukturen neu gestaltet werden.
Auferdem tragt die Begrenzung der zuldssigen Geb&aude-
héhen zur Einbindung in die Umgebung bei. Ein weiterer
Ko

Die verschiedenen Eingriffe kénnen gemafl Runderlass

innerhalb des Gebietes nicht ausgeglichen werden; es ver-
bleibt ein Kompensationsbedarf von 2.321 m? der mit Fl&-

chen aus dem stadtischen Okopool beglichen wird.

Die Erschliefung der Grundstlicke am Schitzenplatz er-
folgt Gber die vorhandene Zufahrt des Schitzenvereins.
Dort kénnen im Straltenraum o&ffentliche Parkpléatze ange-
ordnet werden. Vor Kopf ist eine Aufweitung vorgesehen,
an der private Stellplatze (fir den Schitzenverein angeord-
net sind. Aufierdem fungiert die ,Platzflache" als notwendi-
ge Wendeanlage u.a. fur Mull-, Rettungs- und Feuerwehr-

fahrzeuge.

Die Erschliefung der riickwartigen Bebauung der
Grundstlicke Ahrensboker Stralte 79 -85 erfolgt jeweils
Uber die Vordergrundstlicke.

Die ErschlieBung der geplanten Grundstlicke auf dem
rickwartigen Grundstlicksteil Elschenbek 3 erfolgt als Pri-
vatweg.

Direkt am Plangebiet an der Arensboker Stralte besteht
eine Bushaltestelle des Stadt- / Regionalverkehrs.

Auf das Plangebiet wirken als mafgebliche Gerduschquel-
le der Stralkenverkehr der L71, Ahrensbéker Strafle / El-
schenbek, fiir den Schitzenplatz und die angrenzende Be-
bauung die Schiellanlage mit der angeschlossenen Bewirt-
schaftung und der damit verbundene Parkverkehr.

Um fir den Geltungsbereich gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse sicherstellen zu kénnen, wurde eine schall-
technische Begutachtung durch das Ingenieurblro flr
Schallschutz Ziegler, Molln vorgenommen.

Die Beeintrachtigung durch den Straftenverkehr ergibt fol-
gendes Ergebnis:

Im Vergleich zu den Orientierungswerten fur die stéddtebau-
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“liche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18 005 fir ein Allge-
meines Wohngebiet von tags 55 dB(A) und nachts 45
dB(A) zeigt sich, dass der Orientierungswert tags wie
nachts bis zu einem Abstand von 32 m von der Mittelachse
der Stralle (berschritten wird. Daher sind im B-Plan Schall-
schutzmaltnahmen festzusetzen.

Fir aktive Schallschutzmallnahmen stehen entlang der
Strafte keine Flachen zur Verfigung. Daher kommen nur
passive Schallschutzmaltnahmen (Fassaden-
Schalldammung, Schallschutzfenster) sowie Nutzungsein-
schrénkungen und Vorgaben zur Grundrissgestaltung in
Frage. Entsprechende Festsetzungen wurden im Bebau-
ungsplan getroffen.

Im Bereich der Bebauung auf dem Schitzenplatz (Baufeld
3) und der angrenzenden Bebauung (Baufeld 5 und 5.1)
ergeben sich durch die von der Schieltanlage, der Gastro-
nomie und den Parkverkehr ausgehenden Emissionen Be-
eintrachtigungen in der Nachtzeit (nach 22 Uhr).

Nur durch entsprechende Anordnung der Stellplédtze, und
Verkleinerung der Baufelder 2, 3, 5 und 5.1 kénnen die
Imissionsrichtwerte eingehalten werden. Deshalb bleibt die
bauliche Ausnutzbarkeit hinter den urspriinglich vorgese-
henen Planungen zuriick.

Hinweis:

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte kann nur gewéahrleistet
werden, wenn die Aulenbewirtschaftung bis maximal 22:00 Uhr
konzessioniert und betrieben wird und wenn die am Schielistand
vorhandene Tir als Schallschutztiir ausgebildet wird. Die Durch-
fihrung dieser Maftnahmen wird seitens der Stadt Reinfeld si-

chergestelit.

9 Ver- und Entsorgung

Frischwasserversorgung Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser erfolgt durch
die Stadtwerke Reinfeld.

Strom- und Das Strom- und Gasversorgungsnetz der Stadt Reinfeld

Gasversorgung wird in Abstimmung mit der E.on- Hanse ergénzt.

Telekommunikation Eine fernmeldetechnische Versorgung ist im Anschluss an

die angrenzende vorhandene Bebauung neu herzustellen.

Schmutzwasserbeseitigung Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch An-
schluss an das vorhandene Kanalnetz der Stadt Reinfeld.
Hinweis: Die Entwésserung des Schmutzwassers der Baufelder
2 + 3 ist nur Uber eine Druckentwasserung moglich. Der Haupt-
sammler in der Ahrensbokerstrafte und Elschenbek liegt nur bei
einer Tiefe von einem Meter. Der Kanal wird bedingt durch seine
Auslastung héaufig aufgestaut. Hierdurch wird es bei den Baufel-
dern 2 + 3 zu Rickstauungen kommen. Eine Freigefélleleitung
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Oberflachen-
entwésserung

Abfallbeseitigung

Brandschutz

Reinfeld (Holstein), den.

Juni 2006

zur Ableitung des Schmutzwassers ist nicht méglich.

Das Oberflachenwasser des Gebiets wird Uber das Re-
genwassernetz der Stadtwerke entsorgt.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis als Trager der
Abfallentsorgung durch Satzung sichergestellt.

Fur die rickwartigen Grundstlicke Elschenbek 3 ist an-
grenzend an die &ffentliche Stralienverkehrsflache ein Ge-
meinschaftsmullstandort festgesetzt. Die Abfuhr erfolgt von
dort; die Anlieger bringen ihre Mullbehalter am Abfuhrtag
dort hin.

Hinweis: Der Sammelplatz fir die Milltonnen, Wertstoffe, Bio-
mull usw. ist so anzulegen bzw. baulich herzurichten, dass er
gegen Sonneneinstrahlung geschiitzt, leicht zu reinigen und mit
einem Oberflichenablauf versehen wird. Die fiir die erforderli-
chen Reinigungsarbeiten notwendigen Wasseranschlisse sind
an geeigneten Stellen zu installieren. Zum Schutz der Anlieger

vor Geruchs- und Larmemissionen ist bei der Festlegung der
Sammelplétze ein ausreichender Abstand zur Wohnung zur ge-

wihrleisten.

Der aktive Brandschutz wird durch die F
gewéahrleistet
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