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Stadt Reinfeld (Holstein)

Bebauungsplan Nr. 25, 14. Anderung
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Bebauungsplan Nr. 25, 14. Anderung Stadt Reinfeld (Holstein)

1. Planungsgrundiagen

1. Planungsanlass und Planungsziele

Die 7. und 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 der Stadt Reinfeld (Holstein), die
im Bereich zwischen Bischofsteicher Weg und Kastanienallee eine aufgelockerte
Wohnbebauung vorsehen, sind rechtswirksam. Die Grundsticke sind den Festsetzun-
gen entsprechend mit Einzel-, Reihen- und Doppelhdusern bebaut worden. Mit der
Aufstellung der 14. Anderung wird beabsichtigt, auf einer zu Spielzwecken festge-
sefzten, jedoch nie umgesetzten und aufgrund der bereits in auskdmmlichem Um-
fang bestehenden Anlagen in der Umgebung nicht mehr benbtigten Teilfléche ein
weiteres Baugrundstick zu erméglichen. Das Planungsziel einer oristypischen, klein-
teiligen Bebauung bleibt unveréndert.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Die GroBe der moglichen
Grundflache betragt mit rd. 180 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungs-
plan wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer UmweltverirdglichkeitspriGfung unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fUr eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter. Eine Umweliprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Plané&nderung nicht be-
rohrt. Die Planinhalte beziehen sich im Wesentlichen auf die Umwandlung einer als
Spielplatz ausgewiesenen Grunflache in ein Wohnbaugrundstick. Die textlichen
Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 25, 11. Anderung werden un-
verdndert auf den Geltungsbereich der 14. Anderung Ubertragen.

FUr die Stadt Reinfeld (Holstein) gilt der genehmigte FlGichennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Das Plangebiet ist darin als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB zu entspre-
chen, wird der Fidchennutzungsplan gem. § 13a BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst und der Geltungsbereich als Wohnbauflache dargestellt (siehe Anlage).

1.2.  Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Wohngebiete Kastanienallee / Bi-
schofsteicher Weg am 6stlichen Stadtrand von Reinfeld (Holstein). Die GroBe des
brach liegenden und teilweise von kleineren Gehdlzen bestandenen Plangebietes
betrégt ca. 590 m?. Der Geltungsbereich kann der Planzeichnung entnommen wer-
den und erstreckt sich Uber das FlurstUck 55/8 der Flur 9 der Gemarkung Neuhof.
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Stadt Reinfeld (Holstein) Bebauungsplan Nr. 25, 14. Anderung

2 Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Ziel der Planung ist es, eine als Kinderspielplatz ausgewiesene, aber nie als solche
hergerichtete Fiche in ein Wohnbaugrundstiick umzuwandeln und zu bebauen. Da
sich in der Umgebung bereits mehrere ffentliche Spielplétze befinden, besteht lang-
fristig kein Bedarf an der Ausbildung weiterer Spielfldchen im Bereich des Plange-
biets. Die bauliche Ergénzung ist eine sinnvolle MaBnahme der Innenentwicklung
und tragt dazu bei, die Inanspruchnahme freier Landschaft zu minimieren. Das ge-
plante Baugrundstick vervolisténdigt die umliegende Wohnbebauung und orientiert

sich an den Vorgaben der benachbarten Grundsticke. Zusétziche ErschlieBungsan-
lagen werden nicht erforderlich.

3. Planinhalt

Die ZulGssigkeit des geplanten Vorhabens soll sich an dem Bebauungsbestand in der
Nachbarschaft orientieren. Die dort formulierten Vorgaben zur Art und zum MaB der
baulichen Nutzung werden deshalb auch auf dieses Grundstiick Uberfragen. Es wird
als Ergénzung der vorhandenen Wohngebé&ude eine eingeschossige Wohnnutzung
in offener Bauweise angestrebt. GemdaB den umliegenden Bebauungsstrukturen und
ausgehend vom Flachenzuschnitt ist auf dem Grundstick eine Einzel- oder Doppel-
hausbebauung zuléssig. Um eine Gleichbehandlung vergleichbarer Grundsticke zu
erreichen, werden die textlichen Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplans
Nr. 25, 11. Anderung unveréndert auf den vorliegenden Anderungsbereich Ubertra-
gen. Damit sind die in der Baunutzungsverordnung beschriebenen Ausnahmen (z.B.
Beherbergungsbetriebe und nicht stérende Gewerbebetriebe) im Plangebiet nicht
zulGssig. Hinsichtlich der baulichen Gestaltung betreffen die Ubernommenen Festset-
zungen ausschlieBlich Fragen der Dachneigung.

Auch die zeichnerischen Festsetzungen orientieren sich an der 11. Anderung des
Bebauungsplans. So sind die Uberbaubaren Flachen vergleichbar dimensioniert
worden, um eine einheitliche Entwicklung des Wohngebiets zu fordern.

Iwei BGume innerhalb des Plangebiets, fUr die im Ursprungsplan ein Erhaltungsgebot
festgesetzt worden war, bestehen nicht mehr. Um einen angemessenen Ersatz zu
erbringen, ist vorgesehen, pro gefdliten Baum zwei neue Bdume anzupflanzen.
Durch die Ubertragung der textlichen Festsetzungen ist im Bereich des Wohnbau-
grundstUcks bereits die Neupflanzung eines standorigerechien Laubbaums als
Hochstamm vorgeschrieben. Entsprechend verbleiben drei Ersatzbaumpflanzungen,
die als heimischer, standortgerechter Hochstamm im Stadigebiet zu erbringen sind.

Durch die Freimachung des GrundstUcks und Entfernung der bestehenden Gehdlze
erfolgen keine Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG. UnUberwindbare Artenschutzbe-
lange liegen nicht vor. Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege werden
durch die Ersatzpflanzungen von Laubb&umen ausreichend berlcksichtigt.
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Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Belange der Ver- und Entsor-
gung nicht berOhrt. FUr die Fernwérmetrasse entlang der westlichen Grundsticks-
grenze wird ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt.

Um die Stadt von den Kosten freizuhalten, die durch die Inhalte des Bebauungsplans
(z.B. Ersatzpflanzungen) und das Aufstellungsverfahren entstehen, wird ein stéadte-
baulicher Vertrag zwischen der Stadt Reinfeld (Holstein) und der Grundstickseigen-
tOmerin geschlossen.

4. Immissionen

Das Plangebiet befindet sich rd. 130 m nérdlich der zweigleisigen Bahnstrecke Ham-
burg-Libeck. Im Zuge der urspringlichen Planung des Wohngebiets (Bebauungsplan
Nr. 25, 7. Anderung), die den jetzigen Anderungsbereich als Spielplatz vorsah, wurde
eine schalltechnische Untersuchung erstellt, in der der Schienenlérm hinsichtlich sei-
ner Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsbedingungen im Plangebiet bewertet
wurde (Gosch-Schreyer-Partner, Bad Segeberg, November 1997). Ausgehend von
dieser Untersuchung wurden im Bebauungsplan Vorkehrungen zum Schallschutz
festgesetzt (Konstruktion der AuBenbauteile, Ausrichtung und LUftung von Aufent-
halts- und Schlafrdumen), die auch auf den Geltungsbereich der 11. Anderung des
B-Plans Nr. 25 angewandt wurden. In der Planzeichnung sind die Geltungsbereiche
der an das Plangebiet angrenzenden Bebauungspléne ausgewiesen.

Aus GrOnden der Verhd&ltnismdaBigkeit wird von der Erstellung eines aktuellen Larm-
gutachtens fUr die vorliegende 14. Anderung des B-Plans Nr. 25 abgesehen. Im Sinne
der Gleichbehandlung werden die fUr die Wohnbebauung der néheren Umgebung
geltenden schalltechnischen Festsetzungen auf das neu ausgewiesene Baugrund-
stOck Ubertragen. Dazu wurde das Larmgutachten aus dem Jahr 1997 insbesondere
hinsichtlich der darin zugrunde gelegten Streckenbelastung der Bahn mit aktuelleren
Daten aus dem Jahr 2011 abgeglichen, die fUr den sUdlich der Bahn angrenzenden
Bereich des kirzlich aufgestellten Bebauungsplans Nr. 24, 4. Anderung und Ergdin-
zung vorliegen (BuUro fUr Bauphysik, Altenholz, Mdarz 2011). Demnach ist fUr den Stre-
ckenbereich nahe des Plangebiets unter BerUcksichtigung der Fehmarnbelt-
Querung fur den Prognosezeitraum 2025 mit 162 Zugdurchfahrten tags (6 — 22 Uhr)
und 50 Zugdurchfahrten nachts (22 - é Uhr) zu rechnen. Diese Zahlen stellen gegen-
Uber den 1997 zugrunde gelegten Angaben (tags: 71, nachts: 31) eine deutliche
Erhéhung dar, die mit einem Anstieg des Schienenlarms einhergeht.

Im Gegenzug ergibt sich fUr das Plangebiet eine erheblich geringere Verkehrslarm-
belastung als urspringlich gutachterlich prognostiziert. Dies ist dadurch begrindet,
dass die Stadt die seinerzeit geplante Osttangente nicht weiter verfolgt, die insbe-
sondere auf der StraBe Bischofsteicher Weg zu einem starken Verkehrsanstieg ge-
fOhrt hatte. Auf diese Moglichkeit wird bereits im Gutachten aus dem Jahr 1997 hin-
gewiesen. Entsprechend der ver&nderten verkehrspolitischen Zielsetzung wurden die
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vormals fOr diesen Zweck freigehaltenen Trassenbereiche sUdlich der Bahnstrecke
zwischenzeitlich zur Erweiterung des Gewerbegebiets Grootkoppel Uberplant.

Es wird davon ausgegangen, dass bei einer Ubertragung der fur die angrenzenden
Bereiche geltenden Larmschutzfestsetzungen, die insbesondere die bauliche Gestal-
tung betreffen, gesunde Wohn- und Arbeitsverh&linisse im Plangebiet gewdhrleistet
werden kdnnen. Dabei werden fur die vorliegende Planung die Larmschutziestset-
zungen des Ursprungsplans angewandt, die sich auf die néher zur Bahn liegenden
und den Larmbelastungen direkter ausgesetzten Bereiche direkt an der StraBe Bi-
schofsteicher Weg beziehen.

5. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen Leitungen, welche sich in dem als Lei-
tungsrecht festgesetzten Flurstick 55/10 befinden, an das stédtische Netz zur Ver-
und Entsorgung angeschlossen.

Es befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH in dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 25, 14. Anderung. Sollte eine
Umverlegung der Anlagen erforderlich werden, ist eine frhzeitige Abstimmung mit
dem Versorgungstrager zu Aus- oder Umbauten vorzunehmen. Ferner wird darauf
hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern

sind, nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dir-
fen.

6. ErschlieBung

Das Grundkonzept der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 sieht eine Gemein-
schaftsstellplatz-Anlage am Wendehammer Kastanienallee vor. Von dort aus sind
die Grundsticke nur noch zu FuB zu erreichen. Von diesem Grundkonzept soll auch
aus Grinden des Nachbarschutzes nicht abgewichen werden. In der Planzeichnung
wird darauf eingegangen, indem das Flurstick 55/10 als Geh- und Leitungsrecht zu
Gunsten der anliegenden GrundstUckseigentimer festgesetzt ist. Zudem wurden auf
dem siUdlich angrenzenden FlurstUck 59, das als offentliche Verkehrsflache im Be-
bauungsplan Nr. 25 festgesetzt ist, vor einigen Jahren neue stadtische BGaume ange-
pflanzt. Diese bilden einen Ersatz fUr die frUher dort vorhandene Allee von alten Kas-
tanien, die als Naturdenkmal eingetragen waren, jedoch gefallt werden mussten.
Zufahrismoglichkeiten Uber das Flurstick 59 werden daher auch zum Schutz der neu
gepflanzten B&ume vor Uberfahren der Wurzeln ausgeschlossen.

Die erforderlichen Stellpléize sind daher von der GrundstUckseigentUmerin im Rah-
men des Bauantragsverfahrens nachzuweisen.
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7 Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der
Stadt Reinfeld (Holstein) wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung am 12.03.2015
gebilligt.

Reinfeld (Holstein), (0 3. AUG. 2015
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11. Anderung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung in Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25,
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