Satzung der Stadt Reinfeld (H.)
- Kreis Stormarn -

iber die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25

flr das Gebiet, das im Nordosten von der Trasse der geplanten Osttangente, im Slidosten
vom Bischofsteicher Weg, im Sudwesten von der norddstlichen Grenze der Grundstiicke
Bischofsteicher Weg 103 und 105, der norddstlichen Grenze des Kindergartens Lindenweg,
der norddstlichen Grenze der Flurstlicke 8/463, 8/458, 8457 und 70, der 6stlichen Grenze
des Flurstlicks 76, der suddstlichen Grenze der Flurstiicke 81, 82/3, 82/2 und 82/6 sowie im
Nordwesten von der L 71 begrenzt wird

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell geltenden Fassung
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 13.04.2011 fol-
gende Satzung Uber die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 fir das oben genannte
Gebiet, bestehend aus dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B — Text
§1

Der erste Satz der Textziffer 1.3 des Ursprungsplanes in der am 17.03.1984 rechtsverbind-
lich gewordenen Fassung mit folgendem Text ,AuBer auf den fiir Gartenhofhduser (GH)
festgesetzten Fldchen sind in den festgesetzten WR-Gebieten geméB § 14 Abs. 1 BauNVO
Gartenlauben und Schuppen nicht zuldssig.“wird ersatzlos aufgehoben. Die neue Textziffer
1.3 lautet demnach: ,,Uberdachte Schwimmbéder sind nur innerhalb der Baugrenzen
zuléssig.“

§2

Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelédndeoberfldche, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50
vom Hundert iiberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflichenzahl
von 0,6.

§3

Die Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 bleiben unverindert. Soweit
im Geltungsbereich dieser 12. Anderung daneben weitere Textfestsetzungen anderer
rechtsverbindlicher Bebauungsplaninderungen gelten, bleiben auch diese unberiihrt.
Es gelten auBerdem die Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung in der geltenden
Fassung, Teilbereich D.



Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungs- und Wirt-
schaftsausschusses am 12.01.2010. Beschluss zur Durchfiihrung als beschleunigtes Ver-
fahren gem. § 13 a BauGB durch den Stadtentwicklungs- und Wirtschaftsausschuss am
12.01.2010. Geman § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgese-
hen.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
Libecker Nachrichten, Stormanteil am 23.02.2010 erfolgt. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB
erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
abgegeben. Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 08.03. bis einschl. 19.03.2010 die
MGglichkeit, sich wahrend der Dienststunden im Rathaus, Zimmer 13, (iber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten
und sich zur Planung zu &ufB3ern.

Der Stadtentwicklungs- und Wirtschaftsausschuss hat am 12.01.2010 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14.06.2010 bis 14.07.2010
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
01.06.2010 in den Libecker Nachrichten, Stormanteil ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 4) geén-
dert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 26.01.2011 bis
10.02.2011 erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen
nur zu den geédnderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
12.01.2011 in den Lubecker Nachrichten, Stormanteil ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt sein
konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und § 4 a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom
27.05.2010 und 10.01.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Bei der Betei-
ligung nach §4aAbs. 3 BauGB wurde darauf hingewiesen, dass Stel ghahmen nur zu

Die Stadtverordnetenversammiung hat dig vorge chten Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der beteiligten Behor sonstigen Tréger offentlicher Belange am
15.12.2010 und am 13.04.2011 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus dem Text (Teil B) wurde am 13.04.2011 von der Stadt-
verordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung vom 13.04.2011 gebilligt.



10.

Reinfeld, den

Der Bebauungsplan, bestehend aus dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt
kannt zu machen.

Reinfeld, den ..............0...00 0

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan, sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriin-
dung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen_Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunt erteilt, sind am 4.3, JURI..201... in den Labecker
Nachrichten ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgend (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie aufxdie Még-

27 Juni 2011

Reinfeld, den ........0........ 500 0 . )




Begriindung
zur Satzung der Stadt Reinfeld (H.)

Uber die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25

1. Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 12. Anderung umfasst ein Gebiet, das im Nordosten von der

Trasse der geplanten Osttangente, im Sudosten vom Bischofsteicher Weg, im Stidwesten
von der nordéstlichen Grenze der Grundstiicke Bischofsteicher Weg 103 und 105, der nord-
Gstlichen Grenze des Kindergartens Lindenweg, der nordéstlichen Grenze der Flurstiicke
8/463, 8/458, 8457 und 70, der Ostlichen Grenze des Flurstiicks 76, der siiddstlichen Grenze
der Flurstiicke 81, 82/3, 82/2 und 82/6 sowie im Nordwesten von der L 71 begrenzt wird.

Das Gebiet ist insgesamt ca.18,8 ha groB.

2. Baurechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Reinfeld hat in seinen Sitzungen am
27.08.2007, 04.12.2007 und 24.11.2008 Uber einen Antrag einer Eigentiimergemein-
schaft auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 beraten.

Am 23.03.2009 wurde schlieBlich dem Antrag stattgegeben und beschlossen, Satz 1 der
Textziffer 1.3 im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 ersatzlos auf-
zuheben. Die Verwaltung wurde beauftragt, einen Entwurf fir die Satzungsanderung zu
erarbeiten.

Der Vorentwurf wurde dem Stadtentwicklungs- und Wirtschaftsausschuss am 1.2..an,

vorgestellt und der Aufstellungsbeschluss fiir die 12. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25 wurde gefasst.

Baurechtliche Grundlage der Bebauungsplanénderung ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21.12.2006. Die Aufstellung der Bebauungsplanéanderung erfolgt ent-
sprechend § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die frihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1, die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1, die Umweltpriifung, der Umwelt-
bericht, das Monitoring nach § 4 ¢ und ein Ausgleich der Eingriffe kénnen somit entfallen.

3. Planungserfordernis

Der geltende Bebauungsplan Nr. 25, sowie die bisher erfolgten Anderungen Nr. 2, 6 und
9 legten fur das Gebiet der 12. Anderung fest, dass in den WR-Gebieten - auBer auf den
fir Gartenhofhduser (GH) festgesetzten Flachen - gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO Gartenlau-
ben und Schuppen grundsatzlich nicht zuléssig sind (auch nicht innerhalb der Baugrenzen).

Mit Schreiben vom 08.07.2007 wurde von einigen Anliegern hierzu abweichend beantragt, im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 Gartenhauser bzw. Geréateschuppen zuzulas-
sen.

Von den Antragstellern wurde es als unzumutbarer Nachteil empfunden, dass man im Vor-
gartenbereich der entsprechenden Reihenhausanlage keine Abstellméglichkeiten z.B. fir
Fahrrader, Rasenmaher u.a. schaffen dirfe und mit diesen Gegenstanden immer durch den
Hausflur musse, um sie im Garten abzustellen.



Im zustandigen Stadtentwicklungs- und Wirtschaftsausschuss wurde - wie unter Ziffer 1 be-
reits erwahnt — mehrfach Uber diesen Antrag beraten.

Die Grundkonzeption des Bebauungsplanes Nr. 25 sah eine Mischung von Gebaudetypen
vor. Erméglicht werden sollten Einzel- oder Doppelhduser, Reihenh&user, Gartenhofhauser
und Mehrfamilienhduser. Ausgewiesen wurden dazu (berwiegend WR-Gebiete (reine
Wohngebiete), die teilweise zusatzlich mit den Buchstaben GH als Gebiete flir Gartenhof-
hauser gekennzeichnet wurden.

An den Réndern des Baugebietes wurden allerdings einige Baufelder auch als WA-Gebiete
(allgemeine Wohngebiete) festgesetzt, in denen auBer Wohnhausern auch bestimmte ge-
werbliche Nutzungen zuléssig sein sollten.

Das gesamte Baugebiet wurde mit einer relativ hohen Wohndichte ausgewiesen.

Zu dem Thema ,Nebenanlagen” ist in der Begriindung folgendes zu lesen: ,Der Ausschluss
von Nebenanlagen wie Gartenlauben und Schuppen in den WR-Gebieten soll die Freiflachen
sichern und eine méglichst starke Durchgriinung des Plangebietes ermdglichen. Dies tragt
ganz erheblich zur Erhéhung des Wohnwertes bei.“

Nicht begrindet wurde, warum die Sicherung von Freiflachen und die Durchgriinung des
Baugebietes in den WA- und GH-Gebieten nicht als erforderlich angesehen wurde.

Seit der Rechtskraft des Bebauungsplanes sind inzwischen mehr als 20 Jahre vergangen.
Vermutlich gerade aufgrund der hohen Wohndichte und der zum Teil relativ kleinen, nicht
unterkellerten Gebaude, entstand bei vielen Bewohnern der Bedarf nach Gerateschuppen.

Da die Unterschiede zwischen den WA-Gebieten und den WR/GH-Gebieten in der Realitat
kaum wahrnehmbar sind, sollen aus Grinden der Gleichbehandlung und Gerechtigkeit jetzt
die Festsetzungen angeglichen werden, indem man die Einschrankung fir Gartenlauben und
Schuppen in den WR-Gebieten aufhebt.

4. Planung und Festsetzungen

4.1. Veranderung der Zuladssigkeit von Gartenlauben und Schuppen

Der erste Satz der Textziffer 1.3 des Ursprungsplanes wird ersatzlos aufgehoben. Damit
werden Gartenlauben und Schuppen in allen WR, WA- und GH-Gebieten des Ur-
sprungsplanes Nr. 25 grundsétzlich zuldssig. Es wird keine Einschrankung dazu aufge-
nommen, so dass diese Nebenanlagen sowohl innerhalb, als auch auBerhalb der Bau-
grenzen zugelassen werden.

4.2. Begrenzung der Grundflache fiir Garagen und Stellplatzen, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfli-
che, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird

Durch die Aufnahme des § 2 soll der Versiegelungsgrad des Baugebiets begrenzt wer-

den, da die Auswirkungen einer erheblichen zusétzlichen Versiegelung auf Kanalisation

und Vorflut untersucht werden musste. AuBerdem wird damit verhindert, dass das be-
reits jetzt schon stark versiegelte Baugebiet nochmals in erheblichem Umfang versiegelt
wird.

4.3. Fortdauer der librigen Festsetzungen

Alle Gbrigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 und gegebenenfalls
der fur Teilbereiche geltenden vorhergehenden Anderungen gelten fiir den gesamten
Geltungsbereich der 12. Anderung unveréandert fort.

5. Natur und Umwelt

Durch die geplante Zuldssigkeit von Gartenlauben und Schuppen ist im Geltungsbereich
der 12. Anderung mit einem Ausbau der versiegelten Flachen auf den privaten Grund-
stucken zu rechnen.



Die zusatzlich versiegelten Flachen werden jedoch insgesamt unter 20.000 gm liegen,
weshalb das beschleunigte Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB angewen-
det werden kann.

Gem. § 13 a Abs. 2 Ziffer 4 gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung der Be-
bauungsplanénderung zu erwarten sind, deshalb als zuldssig und das Ausgleichserfor-
dernis entfallt.

6. Beschluss liber die Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am
13.04.2011 gebilligt.
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