Verf-St§4 (1)

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25, 8. Anderung

und Erganzung der Stadt Reinfeld
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1. Rechtsgrundlagen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Reinfeld (Holstein) ist vom Minister fur Arbeit,
Vertriebene und Soziales des Landes Schleswig-Holstein durch Erlass vom 07.06.1962
unter dem AZ.: IX 810 ¢ - 512.111-62.61 genehmigt worden. Er weist fur den betroffenen
Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft aus. Eine Anderung des Planes ist daher
erforderlich und ist aufgrund des Entwicklungsgebotes des §8 Abs. 2 BauGB im
Parallelverfahren zu entwickeln. Da der von der Planaufstellung betroffene Bereich direkt
an den am 17.03.84 rechtskréaftig gewordenen Bebauungsplan Nr. 25 angrenzt, wird
dieser als 8. Anderung und Erganzung aufgestellt. .

2. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25, 8. Anderung und Ergénzung lasst sich
wie folgt beschreiben.

‘ Das Plangebiet wird begrenzt

im Nordwesten und Stdosten durch den Bischofsteicher Weg und im Nordosten durch
das Wiesengelande zwischen Zufahrt zur geplanten Osttangente uhd Altenfelder Weg
(Flurstiick 54/7).

Der Planbereich schlie3t norddstlich an das Siedlungshausgebiet des Bischofsteicher
Weges an. Nordwestlich 8ind diverse Reihenhausanlagen errichtet worden bzw. werden
errichtet. Dahinter schlieRt sich ein, fur das Gebiet unmafistablich wirkender,
Mehrfamilienhausblock an. Die weitere Bebauung wird Uberwiegend durch
Einfamilienhduser, Doppelhduser und Reihenhduser neueren Datums des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 25 gepragt. Der ONPV im Stadtgebiet wird durch den Service des
Anruf-Sammel-Taxis (AST) gewahrleistet.

3. Allgemeines Planungsziel

Da in der Stadt Reinfeld noch erhebliche Nachfrage an mit Einzel- und Doppelhdusern
bebaubaren Grundstiucken besteht und entsprechende Grundstiicksflachen nur noch in
begrenztem Umfang zur Verfugung stehen, soll durch die jetzige Anderung und
Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 25 die Mdglichkeit geschaffen werden, hier Einzel-
oder Doppelhauser zu errichten.

4. Einzelheiten der Planung

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Da das gesamte Baugebiet Uberwiegend Wohnnutzung aufweist, werden die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemafl § 4(3) BauGB nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Sowohl! die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet als auch die offene Bauweise wird
der umliegenden Bebauung gerecht. Die Festsetzung der Zweigeschossigkeit als
Hoéchstgrenze entspricht der Struktur der Stadt Reinfeld in diesem Bereich.




Die GRZ von 0,25 und die GFZ von 0,5 schépfen die Grenze des §17 BauNVO nicht voll
aus, um die Bebauung aufzulockern und groBzlgige Grundstiicke zu erhalten, da das
Gebiet im Randbereich der Wohnbebauung liegt.

Dem Bedarf an familienfreundlicher Bebauung wird Rechnung getragen.

Zur Versorgung des Baugebietes mit Kindergartenplatzen wird eine weitere
Kindergartengruppe im Kindergarten an der Schiitzenstr. eingerichtet. -

4.2 ImmissionsschutzmaBnahmen

Da das Plangebiet der 8. Anderung und Erganzung im Abstand von ca. 100m zur
Bahnstrecke Hamburg - Libeck liegt, wurde mit Datum vom 17.02.1999 eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, die am 14.11.2000 aktualisiert wurde.
Diese Untersuchung wird Bestandteil der Begrindung. Ergebnis der larmtechnischen
Berechnung unter Berucksichtigung der Streckenbelegungsdaten fir den Ist - Zustand
2000/20001 sind die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche. Es handelt
sich dabei um passive Schallschutzmafnahmen an den Gebiuden, wodurch die
Wohnruhe entsprechend ihrer Nutzungsausweisung garantiert werden soll, da der
schalltechnische Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete in Teilbereichen
uberschritten wird. Aufgrund von Flachenmangel ist von aktiven Schallschutzmanahmen
abgesehen worden.

*

4.3 Naturschutz und Landschaftspfleg%

GemaR § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und der entsprechenden
landesrechtlichen Vorschriften sind Eingriffe in Natur und Landschaft die durch die
Verwirklichung der Festsetzungen eines Bebauungsplanes bzw. dessen Anderung
hervorgerufen werden, adaquat auszugleichen. Da durch die Vergroferung der
Bauflachen gegeniber dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 25 eine zusatzliche
Versiegelung durch die gednderten Festsetzungen des Bebauungsplanes mdglich ist,
sind in diesem Bebauungsplan entsprechende Minimierungs- und Ausgleichs-
MaRnahmen notwendig. Um eine fachgerechte und landschaftspflegerisch einwandfreie
Entscheidung tber die notwendigen grinordnerischen Festsetzungen treffen zu kénnen,
wurde von der Ingenieurgesellschaft Gosch-Schreyer-Partner, Bad Segeberg im Marz
2000 ein griinordnerischer Beitrag mit Bestands- und Entwicklungsplan erarbeitet, dessen
landschaftspflegerische  Massnahmen, soweit sie bebauungsplanrelevant  und
festsetzungsfahig sind, in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Der
griinordnerische Beitrag wird Bestandteil dieser Begrindung. Daher wird auf dessen
Aussagen verwiesen.

Da Teile des Plangebietes innerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegen, wird parallel
zum Bebauungsplanverfahren die Entlassung aus dem Landschaftsschutz beantragt.

Wichtigster landschaftspflegerischer, aber auch stadtebaulicher Gesichtspunkt bei der
Uberplanung des Grundstiickes ist die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
gemal § 1 Abs.5 Nr.4 BauGB bzw. die Minimierung (§ 8 Abs. 2 BNatSchG) des Eingriffs




in das Landschaftsbild durch die festgesetzte Begriinung der Gebaudedacher.

Zusatzlich ist zum Ausgleich bzw. Ersatz des Eingriffs in die Schutzgiter ,,Boden" und
Wasser" sowie ,Landschaftsbild" die Anlage eines Knickwalls mit Bepflanzung
festgesetzt worden.

Eine weitere Festsetzung regelt die Befestigung der privaten Stellplatze mit wasser- und
luftdurchlassigen Belagen zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser.

5. Artder Flichennutzunq und deren FlichengrofRen

Das Plangebiet wird wie folgt genutzt: _
Nettobauland “Allgemeines Wohngebiet” ca. 0,25 ha.

6. Bodenordnende MaRnahmen und Finanzierungq

Bodenordnende MaRnahmen werden zur Verwirklichung der Festsetzungen dieses

Bebauungsplanes nicht notwendig.
Finanzierungskosten kommen zur Verwirklichung dieses Planes auf die Stadt nicht zu, da
~ die éffentlichen ErschlieBungsflachen bereits vorhanden sind.

7. Ver- und Entsorqung

¥

7.1 Wasserversorqung ' : -

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anséhluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Reinfeld (Holstein). Die in den o&ffentlichen ErschlieBungsflachen vorhandenen Leitungen
sind ausreichend dimensioniert.

7.2 Elektrische Versorgung

Das Bebauungsplangebiet wird mit elektrischem Strom aus dem vorhandenen
Leitungsnetz der Schleswig-Hosteinischen-Stromversorgungs AG (Schleswag) versorgt.

7.3 Gasversorgqung

Uber die vorhandene Gasniederdruckleitung der Stadtwerke Bad Oldesloe kann auch die
Gasversorgung erfolgen.

7.4 Schmutzwasserbeseitiqung

Die Schmutzwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt durch die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation zum Klarwerk der Stadtwerke Reinfeld (Holstein), dessen
Kapazitat durch die Klarwerkserweiterung ausreichend ist. Errichtung, Betrieb und
Unterhalt der Schmutzwasserkanalisation werden gemaR Satzung geregelt. '

7.5 Regenwasserbeseitiqung

Die Regenwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt durch die vorhandene
Regenwasserkanalisation in den &ffentlichen Verkehrsﬂ}échen. Auch hier werden die



¥

Errichtung, der Betrieb und der Unterhalt gemal Satzung geregelt.

7.6 Millbeseitiqung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

7.7 Feuerloscheinrichtungen

Die Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl und zweckmaRiger Lage im Bereich
der 6ffentlichen Verkehrsanlagen sind, soweit sie nicht bereits vorhanden sind, in
Abstimmung zwischen den Stadtwerken Reinfeld (Holstein) und der Feuerwehr,
vorgesehen.

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Begriindung am ..... ,01 gebilligt.




