Begriindung zur 5. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 25
der Stadt Reinfeld

Recht sgrundl agen

Der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 liegt der vom | nnenninister
durch Erlal vom 07.06.1962 unter dem AZ: |X 810 ¢ - 512.111 - 62.61
ge- nehm gte Fl &chennut zungspl an zugrunde. Zu diesem Bauleitplan wrd
im Parall el verfahren gemd3 § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) eine 15.
An-derung aufgestellt, die als unnittel bare Planungsgrundl age fir die
5. Ander ung des Bebauungspl anes Nr. 25 dient. Auf den
Er | &ut er ungsberi cht zu dieser 15. Anderung wird insbesondere
hi ngewi esen.

Fir das Pl angebi et besteht der Bebauungsplan Nr. 25, der vom Landrat
des Kreises Stormarn am 18.07.1983 unter dem AZ: 61/3 - 62.061 (25)
genehnmi gt worden ist, und zu dem bereits eine 1. und 2. Anderung
rechtskraftig geworden sind. Eine 3. und 4. vereinfachte Anderung des
Bebauungspl anes Nr. 25 befinden sich z.Zt. ebenfalls in der Aufstel-
lung. I hre Pl angebiete berihren den Bereich der 5. Anderung nicht.

D e Festsetzungen des Bebauungspl anes Nr. 25 sowi e seiner ersten zwei
Anderungen bl ei ben rechtskraftig, soweit sie nicht durch die Festset-
zungen i m Gel tungsberei ch der jetzigen 5. Anderung auf gehoben werden.

Fur das Gebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes N. 25 gilt
aulBerdem die Satzung der Stadt Reinfeld zum Schutz von Baunen mt
Stand vom 24. Juni 1987, deren Festsetzungen von di esem Bebauungspl an
ni cht auler Kraft gesetzt werden.

CGel t ungshberei ch

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungspl anes Nr. 25 ergibt
sich aus dem vorausgehenden Ubersichtsplan und wird we folgt
begrenzt:

Durch die sudliche Grenze der sudlich des Lindenweges gel egenen G und-
stucke wund durch die nordwestliche Genze der nordwestlich des
Bi schof st ei cher \Wges gel egenen G undstiicke (Flursticke 8/ 55 bis 8/60
und 8/ 67 sowie 60 teilweise) und durch die Verlangerung der sidlichen



G enze des Flurstickes 8/ 60 und durch die 5, 0 m nach Wsten versetzte
Ver | angerung der westlichen Grenze des Lindenweges.

Das Cebiet des Bebauungspl anes bildet die Sidostecke des Schul - und
Sport gel &ndes am Bi schof st ei cher Weg.

Pl anungszi el

In der Stadt Reinfeld und gerade auch in dem Whngebi et des Bebauungs-
pl anes Nr. 25 besteht noch erheblicher Bedarf an zuséatzlichen Kinder-
gartenpl atzen, was die Errichtung eines weiteren Kindergartens erfor-
derlich nmacht. Durch die sich aus dem Larmschutzgutachten des Inge-
ni eur biros Masuch und 4 brisch ergebende neue Lage des zuséatzlichen 4.
Al I wettersportpl atzes, angrenzend an die bereits vorhandenen Sport-
pl atze (siehe 3. Anderung des Bebauungsplanes N. 25), wird in der
Sud- ostecke des Schul- bzw Sportplatzgel &ndes eine groélere Fl ache
frei, die sich =zur FErrichtung des Kindergartens besonders gut
anbietet. D ese Flache ist im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 25 zum
Tei | als Sport- zum anderen Teil als offentliche Parkflache
festgesetzt, was bedeutet, daR diese Fléache fir die Errichtung von
Whngebéduden sowi eso nie zur Verfigung gestanden hat. Die Errichtung
des Kindergartens an dieser Stelle bietet sich deshalb an, weil damt
gleich ein Zusammenhang mt der spater zu besuchenden Schule
hergestel I t i st. AulRer dem liegt der Ki ndergarten hi er
ver kehr st echni sch so gunstig, daR eine Gefahrdung der kleineren Kinder
durch Fahrzeuge fast ausgeschlossen ist, da kaum offentliche Stralen
angrenzen. Ein weiteres Argunent fir die Auswei sung des Kindergartens
an dieser Stelle ist die direkte Bedarfsdeckung an Ot und Stelle, so
dalR weite Wege fir Kinder und Eltern verm eden werden kdnnen.

Ei nzel fragen der Pl anung

a. Genei nbedarfsfl ache Ki ndergarten
Der grolRte Teil des Plangebietes wird als Genei nbedarfsfl&ache mt der

Zweckbesti nmung Ki ndergarten aus den unter Ziffer 3 bereits genannten
G inden festgesetzt. Das Gel ande wurde so grof3ziigig benessen, um zum
einen die Errichtung des Gebaudes sel bst und zum anderen aber auch die
Herstellung von geniigend Freiflahen zum Toben im Freien zu gewdhr-
| ei sten. Da noch nicht genau bekannt ist, w e das CGebaude des Kinder-
gartens auf dem G undstick plaziert werden soll, sind i mBebauungspl an
di e Baugrenzen grof3zligi g festgesetzt worden.



Di e Ausnut zungsziffern sowi e die Zahl der Vollgeschosse und die of fene
Bauwei se wurden so gewahlt, dall bei der vorhandenen G undstlcksgroRe
die Errichtung eines platzmaBig optinmalen Kindergartens ernbglicht
wird. Es hat wenig Sinn, neue Kindergarten gleich w eder so eng zu
konzi pi eren, daR sie den Anforderungen der Zukunft nicht gewachsen
sind. Imdbrigen sind die Ausnutzungsziffern der ungebenden Whnbebau-
ung ebenfalls relativ hoch.

b. Verkehrspl anung

Durch die Festsetzungen im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungspl anes
Nr. 25 entfallt die vom bereits hergestellten Lindenweg ausgehende
neue Er schl i elBungsstralle auf das Schul grundst tck. Un das
Ki ndergartengel ahde zu erschlielRen ist deshalb eine relativ Kkurze,

neue Pl anstraBe vom Lindenweg her festgesetzt, die verkehrsberuhigt

ausgebaut werden soll, um die Sicherheit der Kindergartenkinder noch
zu erhohen. Ei n verkehrsberuhigter Ausbau ist schon deshalb nifglich,

da nur eine geringe Anzahl von Kraftfahrzeugen di ese StraRe befahren
wird, auch wenn sie die fiur die Schul- wund Sportplatzflachen
not wendi gen Stellplatzanlagen ebenfalls mt erschliet. In diesem
Zusamenhang muf3 auch auf die tageszeitlich unterschiedliche Nutzung
der Stel | pl at zf| &chen zw schen Schul - und Sport pl at znut zung
hi ngewi esen wer den.

Di e Pl anungen der Verkehrsberuhi gung entsprechen den Bestinmungen der
EAE 85.

c. Ruhender Verkehr
Die fur den Kindergarten erforderlichen Stellpl&aze sind vor Kopf des

Wendehamers im Bebauungsplan festgesetzt. Zusatzlich wirde eine
Anzahl offentlicher Parkpl aze auf der anderen Seite des Wndehammers
auf genommen, da die neisten Kinder von ihren Eltern mt dem Auto
gebracht bzw.  abgeholt werden und so kurzfristig eine Menge
Stell pl at zf| &chen bendti gt werden. In diesem Zusamrenhang kann aber
auch auf die Stellplatzanlage im Gebiet der 3. Anderung des
Bebauungsplanes N. 25, die eigentlich dem Sport- und Schul gel ande
zugeordnet ist, verw esen werden. Eine kurzfristige Mtnutzung dieser
Stell pl atze ist sicherlich nbglich.

Zusat zl i che Parkpl &t ze sind i mE nengungsberei ch der verkehrsberuhig-
ten Zone zw schen den dort festgesetzten Baunen vor gesehen.

d. G unfestsetzungen




Zur Abschirmung der suddstlich und nordéstlich angrenzenden Whngrund-
sticke ist ein 10 mbreiter Gunstreifen festgesetzt worden, der genmal
textlicher Festsetzung mt hei m schen, standortgerechten Pflanzen der
fol genden Pfl anzliste zu bepflanzen i st:

LISTE DER IN DER STADT REINFELD HEIMISCHEN GEHOLZE:

Fachbezeichnung deutscher Name
Acer canpestre - Fel dahorn

Acer pl at anoi des - Spi t zahor n
Acer pseudopl at anus - Ber gahorn

Al nus gl utinosa - Schwar zerl e
Bet ul a pub. carpat hica - Hol st ei ni sche Mbor bir ke
Car pi nus bet ul us - Hai nbuche

Cor nus sangui nea - Hartri egel
Coryl us avel |l ana - Hasel nul3

Cr at aegus nonogyna - Eingriffliger WiRdorn
Daphne nezereum - Sei del bast
Euonynus eur opaeus - Pf af f enhiit chen

Fagus silvatica - Rot buche

Fr axi nus exel si or - Esche

Hedera helix - Ef eu

Il ex aguifolium - Hil se

Loni cera xyl ost eum - Cenei ne Heckenki rsche
Mal us silvestris - Hol zapf el
Prunus avi um - Vogel ki rsche

Prunus padus - Traubenki rsche
Prunus spi nosa - Schl ehe

Pyrus communi s - Hol zbi r ne
Quercus petraea - Tr aubenei che
Quer cus robur - Stiel eiche
Rhammus cat harti cus - Kreuzdorn
Rhamus frangul a - Faul baum

Rosa cani na - Hundsr ose

Rosa gl auca - Bl augr iine Rose
Rosa pinpinellifolia - Bi bernel | r ose
Rosa rubi gi nosa - Wi nrose

Rubus speci es - Bronbeer-W /1 darten
Sal i x al ba - Vi Bwei de
Salix aurita - Ghr chenwei de

Sal i x caprea - Sal wei de
Fachbezeichnung deutscher Name
Sal i x cinerea - Aschwei de
Salix fragilis - Knackwei de

Sal i x purpurea - Pur pur wei de

Sal i x repens - Kri echwei de

Salix triandra - Mandel wei de
Salix vimnalis - Kor bwei de
Sanbucus nigra - Hol under



Sor bus aucupari a - Vogel beere

Tilia cordata - Wnterlinde

Tilia platyphyllos - Sommer | i nde

U ex europaeus - St echgi nst er

U unus gl abra - Ber gul ne

U nus m nor - Fel dul e

Vi bur num opul us - Genei ner Schneebal |

Auf die Verwendung von heimnischen Pflanzen wird deshal b besonderer
Wert gelegt, da durch sie auch die heimsche Fauna gefdrdert wird. Nur
in der Ungebung heimsche Pflanzen werden von den dortigen Tieren
besonders gut als Brutstatten oder Schutzflachen angenonmen, so dald
sich die Tierwelt in heimschen Pflanzen wesentlich besser entw ckeln
kann. Heimsche Pflanzen figen sich auRBerdem harnonisch in das
Landschaftsbild ein. AuRBerdemist es wichtig, die Pflanzen imH nblick
auf den vorhandenen Boden, die Licht- und WaAsserverhdl t ni sse
st andort ger echt auszuwahl en, dami t sie dur ch die richtigen
Lebensbedi ngungen anwachsen und sich gut entw ckel n kénnen.

Es sind entlang des Straflenberei ches zu pflanzende Baune, die zum Teil
ebenfalls innerhalb eines breiteren Gunstreifens |iegen, festgesetzt,
um das negative FErscheinungsbhild einer StraBe und auch der
angrenzenden Stel |l pl at zanl age abzum | dern.

Durch die vielen Giunfestsetzungen erhdlt der Kindergarten den
Anschein einer Lage im Glnen, wom t er ebenfalls erhdhten

Nut zungswert fur Kinder aufweist.

e. L&rnschut zf est set zungen

Der imrechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 25 auf dem jetzt d{berplanten
CGel ande vorgesehene Larnschutzwall entfallt. Es wird ein neuer Larm
schut zwal | im Bereich der 3. Anderung des Bebauungspl anes Nr. 25 siid-
westlich aullerhalb des Planbereiches errichtet, der sich aus dem vom
I ngeni eurbliro Masuch und dbrisch aufgestellten Larnmschutzgutachten
Uber die Sportplatzanlagen ergibt. D e Kindergartenflache ist dadurch
gegenuber den Sportplatzfléachen |[|arnschutztechnisch gut geschitzt.
Ei nzel heiten Uber die Larmschutzanl agen kénnen dem Qut acht en ent nonmen
wer den, das bei der Stadt Reinfeld ei ngesehen werden kann.

Art der Fl dchennut zung und deren Fl &chengrRen

Das Pl angebiet wird wie fol gt genutzt:
Cenei nbedar f sf| ache Ki ndergarten 7.850 gm 0,785 ha



G unstreifen 400 gm 0, 040 ha
Ver kehr sf |l dchen 800 gm 0,080 ha

G 6Re des Pl angebi etes i nsgesant 9. 050 gm 0,905 ha

Bodenor dnende MaRnahnen
Da das Gel dande im Eigentum der Stadt Reinfeld steht, werden bodenord-
nende MaRBnahmen zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungs-

pl anes ni cht notwendig.

Ver - und Ent sorgung

Das Pl angebi et ist noch nicht erschlossen. Eine Anbindung des Kinder-
gart engel andes Uber die neue Planstralle an die vorhandenen Ver- und
Ent sor gungsei nri chtungen i m Li ndenweg ist jedoch unprobl ematisch nbg-
l'ich.

Lediglich die Anlegung eines Regenrickhal t ebeckens fur die Entsorgung
des anfallenden Qberfl achenwassers wird im Rahnmen der in Aufstellung
befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes N. 25 beriicksichtigt.
Dort stehen ausreichend Fl &chen zur Verfigung. Unabhangi g hiervon i st
ein Regenrickhal tebecken auf dem Celande eines Kindergartens aus
Cef ahr ensgesi cht spunkt en heraus auch nicht noglich.

Fir die Wasserversorgung ist in der Planstralle ei ne Versorgungsleitung
DN 100 PE 10 mt Einbindung in die vorhandene Leitung im Lindenweg
vor-zusehen und am Ende der Leitung ist ein Unterflurhydrant far
Feuer | 6schzwecke ei nzubauen.

Di e Kapazitaten der ubrigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen reichen
aus. Vor Baubegi nn werden entsprechende Absprachen mt den zustandi gen
Ver - und Entsorgungstragern getroffen werden.

Fi nanzi er ung

Die Finanzierung der bei der Verw rklichung des Bebauungspl anes ent-
st ehenden Aufwendungen durch den Stralenbau und durch die Errichtung
des Kindergartens ergi bt sich aus der Haushal tspl anung und der Finanz-
pl anung nach § 83 der GCen®i ndeor dnung.



Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand gemd3 § 129 des BauGB
abziglich der 10 % gen Kostenbeteiligung der Stadt nach dem Ortsrecht
wi rd auf di e beitragsfahi gen G undsticke ungel egt.

Im Ubrigen erhebt die Stadt zur Deckung der weiteren Aufwendungen Ab-
gaben nach dem Ortsrecht.

Di e Stadtverordnetenversanm ung der Stadt Reinfeld hat die Begriindung
inihrer Sitzung am 08.04.1992 gebilligt.
Rei nfel d, den

INHALTSVERZEICHNIS
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7. Ver - und Ent sor gung

8. Fi nanzi er ung

Pl anverfahren zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungspl anes Nr. 25 der
St adt Reinfeld.

Nachst ehend wird der bisherige Abl auf des Baul eitpl anverfahrens dargestellt:

12.09. 90 Beschl u@ der Stadtverordnetenversam ung der
Stadt Reinfeld uUber die Aufstellung der 5.
Anderung des Bebauungspl anes Nr. 25

12.12.90 Bekannt machung des Aufstel |l ungsbeschl usses

07.02.91 Darl egung und Anhérung gendR 8§ 3 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Burgerbeteiligung)

26.03.91 Anschrei ben an die Tréager offentlicher Bel ange
Uber die Beteiligung gena3 § 4 Abs. 1 Bau@B

13.11.91 Ent wur f sbeschl u@ und Ausl egungsbeschl uz der
St adt ver or dnet enver samm ung der Stadt Reinfeld

30.12.91 - 03.02.92 O fentliche Ausl egung gemdRR § 3 Abs. 2 BauGB
08. 04. 92 Beschl ul der Stadtverordnetenversam ung der
Stadt Reinfeld Uber die eingegangenen Bedenken

und Anr egungen

08. 04. 92 Sat zungsbeschl u3 der St adtverordnet enver samm
lung der Stadt Reinfeld genéd3 § 10 BauGB



08. 04. 92 Bi I 1igung der Begrindung

19. 06. 96 Neue best ati gende Abwagung durch di e Stadtver-
ordnet enver samm ung der Stadt Reinfeld



