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Stand: 14.12.2016

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 37, 1. Anderung der Stadt Reinfeld in Holstein fiir den Bereich stidéstlich

der Bahnlinie sowie nordwestlich Holldnderkoppel und der Feldstrale.

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Reinfeld in Holstein ist seit 2012 rechtskraftig. Eine
Umsetzung ist bislang nicht erfolgt. Es ist seit langem ein Bestreben der Stadt Reinfeld in
Holstein, durch Aufhebung der plangleichen Bahniibergange Abhilfe bei den starken verkehr-
lichen Behinderungen durch die hohengleichen Bahniibergénge zu schaffen. Im Zuge der
weiteren Planung zur Aufwertung der Bahnstrecke Hamburg-Liibeck-Puttgarden durch die
Deutsche Bahn AG wird eine hohenfreie der Bahnquerung immer dringender. An diesem
grundsatzlichen Planungsziel hélt die Stadt Reinfeld in Holstein fest. Inzwischen haben sich
Veranderungen an den damaligen Planinhalten ergeben, die in diese 1. Anderung des Be-
bauungsplanes einflieRen sollen. Grundsatzliche Anderungen der Planvorstellungen im Hin-

blick auf die Bahnquerung haben sich nicht ergeben.

Durch die Entwidmung von Bahnflachen siidlich des Bahnhofs kénnen die entwidmeten Fla-
chen als P+R-Parkplatz festgesetzt werden und damit die Anzahl der Parkplatze direkt am
Bahnhof erhéhen. Der im Bebauungsplan Nr. 37 geplante P+R-Parkplatz im Nordosten des
Plangebietes in Verlangerung der FeldstralRe kann daher entfallen. Diese Flachen sollen nun
analog zu den angrenzenden Flachen als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Dariiber hin-
aus liegt nun eine Detailplanung zur Bahnquerung vor. Die benétigten StraRenverkehrsfla-
chen werden an die Briicken- und StraRenplanung angepasst festgesetzt.

Der Bebauungsplan dient einer anderen MaRnahme der Innenentwicklung und wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GréRe der moglichen Grundfla-
che betragt mit insgesamt ca. 7.060 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan
wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitspriffung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Eine Umwelt-

prafung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Stadt Reinfeld in Holstein hat am 01.10.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 37, 1. Anderung beschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 37, 1. Anderung der Stadt Reinfeld in Holstein

1.2

Rechtliche Bindungen

Reinfeld in Holstein liegt nach dem Landesentwicklungsplan 2010 im Ordnungsraum zwi-

schen den Oberzentren Hamburg und Libeck und ist dort als Unterzentrum auf dem &uf3eren
Siedlungsachsenschwerpunkt der Entwicklungsachse Luibeck-Reinfeld dargestellt. Im Regi-

onalplan fiir den Planungsraum | (1998) werden fiir Reinfeld in Holstein gute Voraussetzun-

gen fur einen weiteren Ausbau als Wohn- und Gewerbestandort gesehen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Reinfeld in Holstein werden die Flachen beidseitig der

neuen StralRe Uber die Briicke (Verlangerung Feldstral3e) als ,Gewerbliche Bauflachen® dar-
gestellt. Da der Flachennutzungsplan nur die ,Grundzige der stadtebaulichen Entwickiung®
darstellt ist der Bebauungsplan Nr. 37, 1. Anderung nach Einschatzung der Stadt Reinfeld in
Holstein aus dem Flachennutzungsplan vom 29.12.2005 entwickelt. Die geringfuigigen Ab-
weichungen im Bereich der Hollanderkoppel werden zu einem spateren Zeitpunkt, wenn eine

erneute Flachennutzungsplananderung ansteht, entsprechend angepasst.

Nach der 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes handelt es sich bei der im Osten des

Plangebietes gelegenen Flache um eine ,halbruderale Gras- und Staudenflur®.

Fir das Plangebiet gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 37.

In diesen sind die nunmehr geplanten Griunflachen und P+R-Anlagen nachrichtlich als Fla-
chen fuir Bahnanlagen dargestellt. Die nunmehr als Gewerbegebiete geplanten Flachen sind
im Ursprungsplan als P+R-Anlagen festgesetzt. Bei den Verkehrsflachen fur die Bahnque-
rung werden die Grundziige der Planung nicht veréndert; es wird jedoch zusétzlich ein Kreis-

verkehr aufgenommen.

.. .‘E?— B
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2 Bestandsaufnahme

Im Stdwesten des Plangebietes befindet sich eine unbefestigte Flache, die als P+R-Park-

platz genutzt wird. Den Ubergang zur siidéstlich gelegenen vorhandenen Gewerbebebauung

vermittelt eine bewachsene Béschung. Die Flachen im Nordosten des Plangebietes werden

derzeit landwirtschaftlich genutzt. Nordwestlich des Plangebietes verlauft die Bahnlinie Ham-

burg-Lubeck. Studwestlich grenzen gewerbliche Nutzungen an das Plangebiet an.

Abb.: google earth pro

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

GE-Gebiet: ca. 0,88 ha 30 %
Verkehrsflache: ca. 0,96 ha 33 %
MaRnahmenfl&- ca. 0,55 ha 19 %
che:

Grunflache: ca. 0,54 ha 18 %
Gesamt: ca. 2,93 ha 100 %

wIDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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Bebauungsplan Nr. 37, 1. Anderung der Stadt Reinfeld in Holstein

3.2

3.2.1

3.2.2

Auswirkungen der Planung

Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind gegeniiber den Festsetzungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 37 keine negativen Auswirkungen auf Belange von Natur, Land-
schaft und Klima verbunden. Das Schutzgut Boden/ Wasser wird durch die Festsetzung ei-
nes Gewerbegebietes anstelle des P+R-Parkplatzes im Nordosten voraussichtlich weniger

beeintréchtigt, da die versiegelte Grundflache geringer ausfallt.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Solaranlagen sind

zulassig.

Immissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt. Im Bebauungsplan sind
Schutzvorkehrungen anhand des vorliegenden Gutachtens festgesetzt (Schalltechnische
Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Reinfeld, Lairm Con-
sult GmbH, Bargteheide, 12.07.2016). Trotz der Uberschreitungen der Beurteilungspegel im
Hinblick auf Verkehrslarm halt die Stadt Reinfeld in Holstein die Festsetzung eines Gewer-
begebietes an dieser Stelle fur sinnvoll. Die bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen
werden abgerundet und sind fiir eine sinnvolle landwirtschaftliche Nutzung ohnehin zu klein.
Ein Heranriicken von gewerblichen Nutzungen uber die westlich bereits vorhandenen Ge-

werbegebiete erfolgt nicht.

AuRenwohnbereiche sind in den Bereichen, in denen der geltende Orientierungswert um
mehr als 3 dB(A) uiberschritten ist, geschlossen auszufiihren. Alternativ sind Aullenwohnbe-
reiche auf der larmabgewandten / von den Schienenstrecke Hamburg-Lubeck und der Ei-
senbahniiberfilhrung abgewandten Gebadudeseite oder in Innenhdfen anzuordnen. Die Aus-
fuhrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb des Plangeltungsbereichs ist generell
zulassig. Zudem kann im Rahmen einer Einzelfallprifung fur ein konkretes Bauvorhaben
geprift werden, ob mit Abschirmungen an Terrassen die Anforderungen an hinreichenden
Schallschutz ggf. erfiillt werden. In der Summe aller MaRnahmen kénnen schutzwirdige Nut-

zungen ausreichend geschiitzt werden.

Seite 6 von 14 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN —-;%



Stand: 14.12.2016

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.4

Im Hinblick auf Gewerbel&rm ist unter der Beriicksichtigung der festzusetzenden Emissions-
kontingente insgesamt festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung mit dem Schutz

der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung grundsétzlich vertraglich ist.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
Fur das geplante Gewerbegebiet erfolgt eine Festsetzung nach § 8 der Baunutzungsverord-
nung analog zu den angrenzenden Gewerbegebieten. Anderungsbedarf wird hier nicht ge-

sehen.

MaR der baulichen Nutzung

Auch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung orientieren sich an den Festset-
zungen fur die benachbarten Grundstiicke. Aufgrund der Hanglage wird allerdings auf Vor-
gaben zur Geschossigkeit und Geschossflachenzahl verzichtet. Die Einflgung der geplanten
Bebauung ist durch die Begrenzung der Firsthohe ausreichend sichergestellt. Fur einen
Funkmast darf die Hohe bis zu einer Hohe von 70 m iber NN tberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Analog zur angrenzenden Bebauung wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die in
Gewerbegebieten ubliche Bauldngen von mehr als 50 m erméglicht. Die Baugrenzen werden
zusammengezogen festgesetzt, um Einschrénkungen bei der Platzierung der Gebsude auf

dem Grundstiick zu minimieren.

Verkehr

Grundzuge der verkehrlichen ErschlieRung werden durch diese Anderung nicht berhrt. Die
Anbindung der Bahnquerung an die FeldstralRe und die Strale Hollédnderkoppel soll nunmehr
durch einen Kreisverkehr gestaltet. werden. Eine Detailplanung liegt hierzu bereits vor. Die
StralRenverkehrsflache ist dementsprechend festgesetzt. Die FuRgéngerbriicke zum Bahn-

hof wird aus dem Ursprungsplan iilbernommen.

Die nicht mehr im Bahnbesitz befindlichen und entwidmeten Flachen werden nun entspre-
chend dem Bestand als P+R-Parkplatz festgesetzt. Die Stadt Reinfeld in Holstein ist damit

sehr gut an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fiihren. Parkplatze stehen in der
Feldstrale und der Stral’e Hollanderkoppel sowie als P+R-Parkplatz direkt an der Bahnlinie

zur Verfligung.
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Bebauungsplan Nr. 37, 1. Anderung der Stadt Reinfeld in Holstein

3.5 Griinplanung
Die Festsetzungen zur Griinordnung werden aus dem Ursprungsplan weitgehend unveran-
dert ibernommen und an die geringfiigig veranderte Verkehrsflache der geplanten Bahnque-
rung angepasst. Die vorhandene, mit GroRgehdlzen bestandene Béschung zwischen P+R-
Parkplatz und sudéstlich gelegenen Gewerbegrundstiicken wird als Grinflache mit Erhal-

tungsgeboten festgesetzt.

GroRere Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind mit der Neuplanung nicht verbunden.
Die nachstehende Gegeniiberstellung der Flachen fur den Bereich im Nordosten des Plan-

gebietes zeigt, dass sich die versiegelten Flachen gegenuber dem Ursprungsplan verringern.

B-Plan 37 1. Anderung  Verénderung
Flache insgesamt 17.230 17.230 -
Bahnquerung 3.090 2.910 - 180
P+R-Platz / GE-Gebiet 9.170 8.830 - 340
MaRnahmenflache 4.970 5.490 + 520

Die im Bebauungsplan Nr. 37 festgesetzten Baumpflanzungen auf dem P+R-Parkplatz
(45 Stk.) werden in die MaBnahmenfléchen und die Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern integriert bzw. kénnen am Béschungsfull der Bahnquerung gepflanzt werden.

Entsprechende Festsetzungen sind getroffen.

3.5.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6

BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
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3.5.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen.

Es wird hier auf das Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan Nr. 37 verwiesen, dessen
Malnahmen zu beachten sind. Die Plandnderungen haben keine negativen Auswirkungen
auf den Artenschutz.

4 Immissionen / Emissionen
Die nachfolgenden Ausfilhrungen zu Verkehrslarm und Gewerbeldrm basieren auf dem vor-
liegenden Gutachten (Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 37 der Stadt Reinfeld, Lairm Consult GmbH, Bargteheide, 12.07.2016). Nahere Aus-

fuhrungen kénnen dem Gutachten entnommen werden.
Verkehrslarm

Der Plangeltungsbereich sowie die maRgebliche StraRenrandbebauung im Untersuchungs-
gebiet sind bereits heute teilweise erheblich durch StralRenverkehrslarm belastet, wobei die
Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 als auch die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV Uberwiegend tberschritten werden. Zusammenfassend ergeben sich
auf der Baugrenze Beurteilungspegel von bis zu 71 dB(A) tags und 69 dB(A) nachts. Die
geltenden Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und von 55 dB(A)
nachts werden Uberschritten.

Aktiver Schallschutz zum Schutz von Gewerbegebieten vor Verkehrsldrm ist in der Regel
nicht angemessen. Der Schutz von Buro- und zuldssiger Wohnnutzung (Betriebswohnungen)
im Plangebiet vor Verkehrslarm erfolgt daher durch passiven Schallschutz gemaR DIN 4109.
Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpe-
gelbereichen gemal DIN 4109. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung
der fur die AuBenbauteile der Gebaude gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 nachzuweisen.

Gewerbeldrm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet wurde fiir die neuen
Gewerbegebietsflachen im Plangebiet geprift, ob der Planungsansatz fiir uneingeschrankte
Gewerbegebiete geméaR DIN 18005 von LW* = 60/60 dB(A) (tags/nachts) zulassig ist. Mit

den obigen Ansétzen fur einen nicht eingeschréankten Betrieb kénnen an allen maRgeblichen
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Bebauungsplan Nr. 37, 1. Anderung der Stadt Reinfeld in Holstein

Immissionsorten die jeweilig geltenden Immissionsrichtwerte der TA L&rm am Tage unter
Berlicksichtigung der Vorbelastungen eingehalten werden. Nachts wurden die maximalen
zulassigen Emissionskontingente fur die einzelnen Flachen ermittelt, mit denen die Anforde-
rungen der TA Larm unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen erfullt werden. Unter der
Bertcksichtigung der festzusetzenden Emissionskontingente ist insgesamt festzustellen,
dass die vorliegende Bauleitplanung mit dem Schutz der angrenzenden vorhandenen Wohn-

bebauung grundsétzlich vertraglich ist.

Mit den fur die Vorbelastungen berticksichtigten Ansatzen fur die Gewerbeflachen wird in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches der Immissionsrichtwert fur Gewerbegebiete von
65 dB(A) tags eingehalten. Im Nachtabschnitt ergeben sich ausschliel3lich im Stdosten ge-
ringfugige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes von 50 dB(A) nachts um bis zu
1,2 dB(A). Eine Uberschreitung des jeweiligen Immissionsrichtwertes um bis zu 1 dB(A) auf-
grund der Vorbelastungen liegt gemal TA Larm im zuldssigen Rahmen. Verbleibende rech-
nerische Uberschreitungen um bis zu 0,2 dB(A) liegen innerhalb der Rundungs- und Rechen-

genauigkeit und ist somit nicht beurteilungsrelevant.

Festgesetzt werden folgende Emissionskontingente:

capyse . LEK.iAnachts
Ze Teilflache i —_—dB(A)/mz
1 GE 1 50
2 GE2 50

Die Prufung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5. Die Im-

missionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzuflihren:

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungsanteile fur den jeweiligen Betrieb aus den
festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrech-
nung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Beriicksichtigung der Gelénde-
héhen, der Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangel-

tungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m Uber Gelénde);

2. Durchfithrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der TA
Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile flr

den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten

um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).
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5.1

5.2

5.3

Sendemast/ Mobilfunk:

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind Hochfrequenzanlagen gem. 26. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes — BimSchV (Elektromag-
netische Felder) so zu errichten und zu betreiben, dass in ihrem Einwirkungsbereich in Ge-
bauden oder auf Grundstlicken, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind, bei hochster betrieblicher Anlagenauslastung und unter Beriicksichti-

gung von Immissionen durch andere ortsfeste Sendefunkanlagen

1. die im Anhang 1 der 26. BImSchV bestimmten Grenzwerte der elektrischen und magne-

tischen Feldstarke fur den jeweiligen Frequenzbereich nicht Uiberschritten werden und

2. bei gepulsten elektromagnetischen Feldern zusatzlich der Spitzenwert fur die elektrische
und die magnetische Feldstérke das 32fache der Werte des Anhangs 1 nicht iberschreitet.

Details zum Immissionsschutz der Nachbarschaft werden im Planvollzug geregelt. D. h.,
dass der Anlagenbetreiber im Genehmigungsverfahren einen entsprechenden Nachweis er-
bringen muss (Standortbescheinigung der Regulierungsbehérde fir Telekommunikation und
Post — zusténdige Behérde zur Uberpriffung der sicherheitsrelevanten Betriebsdaten und
Ermittlung des erforderlichen Sicherheitsabstandes).

Ver- und Entsorgung

Ein Mobilfunkbetreiber plant einen Ersatzstandort fir die Antennenanlage auf dem Silo der
Firma Stréh in der BahnhofstralRe. Fiir einen Sendemast ist daher eine Héhe von 70 m tber
Normal Null (NN) festgesetzt.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die értlichen Anbieter.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch die Vereinigten Stadtwerke Bad Oldesloe erfolgen.

Wasserver-/ und —-entsorgung
Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen und gegebenenfalls auszubau-
enden Versorgungsnetz der Stadtwerke Reinfeld vorzunehmen. Das im Plangebiet anfal-

lende Oberflachenwasser wird tiber die Bischofsteicher Bek in den Neuhéfer Teich abgefihrt.

Auch bestehen RW-Leitungen zur Aufnahme des Oberflachenwassers im Bereich der Hol-
landerkoppel und der MahlmannstraRe. VVon der FeldstraRe verlauft eine Rohrleitung zu ei-
nem Graben an der Bahnstrecke und von dort in die Bek 6stlich der Bahn. Diese Rohrleitung

muss im Rahmen des Planvollzuges aufgenommen und neu gebaut werden. verbunden mit
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Bebauungsplan Nr. 37, 1. Anderung der Stadt Reinfeld in Holstein

5.4

5.5

6.1
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einer Vorklareinrichtung. Hierzu ist eine weitere Planung durch die Stadtwerke Reinfeld er-
forderlich.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Klarwerk Reinfeld.

Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung durch
Satzung geregelt.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Reinfeld gewahrleistet. Nach dem Ar-
beitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbesténdigen Umfassungs-
wanden Léschwassermengen von 96 m¥h fiir zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind
48 m?h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz ent-
nommen werden. Fir Gewerbegebiete mit einer Geschossflachenzahl von mehr als 1,0_und
mehr als einem Vollgeschoss ist ein Léschwasserbedarf von 192 m*h Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden anzusetzen. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift iber die
Léschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Da-
nach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgeméRem Ermessen fest-

zulegen.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiirr Bebauung - Freiland - Garten - Grnflachen etc.
BaustraRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen

und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen nicht
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Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufuihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maRk § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzuglich der unteren
Bodenschutzbehoérde mitzuteilen.

Bahnbetrieb

Durch die Planungen durfen der DB Netz AG keine Schaden oder nachteilige Auswirkungen
entstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund von bestehenden und ggf. zu erwar-
tenden Emissionen - und letztendlich auf das Plangebiet einwirkende Immissionen - aus einer
Steigerung des Eisenbahnverkehrs, keine Forderungen an die DB Netz AG gestellt werden

kénnen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung filhren kénnen. In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungs-
geraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Alle Neu-
anpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Sicherheit

des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miis-
sen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindest-
pflanzabstéanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegeta-
tionskontrolle” zu beachten.

Das Eisenbahn Bundesamt weist darauf hin, dass die Strecke Hamburg - Lubeck Bestandteil
des Transeuropdischen Eisenbahnnetzes ist und dass Héhen der Kreuzungsbauwerke nicht
nur den nationalen technischen Regelwerken, sondern auch den europarechtlichen Vor-
schriften entsprechen missen. Die Detailplanung wird die technischen Regelwerke einhalten
mussen. Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund einzuhaltenden Europarechts agf. zu-

satzliche Verfahrensschritte einzuhalten sein werden.
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Bebauungsplan Nr. 37, 1. Anderung der Stadt Reinfeld in Holstein

7 Bodenordnende und sonstige MaRfRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fur Grundstiicke, die als Verkehrs-, Grin-
oder Ausgleichsfléchen festgesetzt sind, ist vorgesehen (§ 24 BauGB). Die Sicherung des
besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt (§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das tiberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen Gren-
zen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung er-
forderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme
privater Flachen fur éffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB
statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die geplanten
MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Verein-

barungen durchgefiihrt werden kénnen.

8 Kosten
Aufgrund der Planung entstehen der Stadt Reinfeld (Holstein) erhebliche Kosten u. a. flr den
Bau der Briicke. Diese wurden im Ursprungsplan mit ca. 5.400.000 € tberschlagig geschatzt.

9 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rein-
feld in Holstein am 14.12.2016 gebilligt; 5~ )
<\

N
N
e ol =

2 (H‘eikno Gerstmann)
= C/*- Biirgermeister -

YE Ly N
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