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Stadt Reinfeld (Holstein)

Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung Oktober 2010
1  Rédumlicher Geltungsbe- Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist folgendermalen be-
reich grenzt:
Teilbereich 1

- im Norden von den nérdlichen Grenzen der Flurstiicke
10/112, 10/113, 10/32, 10/33 und 10/34, Gemarkung
Steinhof, Flur 3

- im Osten von den westlichen Grenzen der 6ffentlichen
Grinflichen bzw. des Kindergartengeldndes

- im Siuden von der nordlichen Grenze der 6ffentlichen Griin-
flache am Eichenweg, dem Eichenweg selber und den siid-
lichen Grenzen der Flurstiicke 10/112 und 10/86

- im Westen von der westlichen Grenze des Flurstiicks
10/112 und von der 6stlichen Grenze der St. Pryvé-Strafle

Teilbereich 2
- umfasst das Flurstick 10/57

Teilbereich 3

- umfasst das Flurstiick 10/95 und die sudlich gelegene, im
BP 34 als Parkplatz festgesetzte Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Baufelder
A6 bis A11 und B2, B4 und B5 des Bebauungsplanes Nr. 34
sowie angrenzende Verkehrsfiichen und ist insgesamt ca.
1,17 ha grof3.

2 Baurechtliche Grundlagen Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Reinfeld hat am
und Verfahrensablauf 19.05.2008 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 34 gefasst, zunachst fiir einen Gel-
tungsbereich, der Teilbereich 1 umfasste.
Mit Beschluss vom 11.02.2009 wurde der Geltungsbereich
der 1. Anderung um die Teilbereiche 2 und 3 erweitert.
Gegeniiber der 1. offentlichen Auslegung des Entwurfs wurde
der Teilbereich 3 durch Beschluss am 21.09.2009 dann noch
um die siidlich des Flurstiicks 10/95 gelegene Verkehrsfla-
chen mit der bisherigen Zweckbestimmung ,Parkplatz erwei-
tert.

Baurechtliche Grundlage der Bebauungsplananderung ist das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004, zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir
die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006.

Die Aufstellung der Bebauungsplandnderung erfolgt entspre-
chend § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1,
die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1, die Umweltprifung,
der Umweltbericht, das Monitoring nach § 4 ¢ und ein Aus-
gleich der Eingriffe kdnnen somit entfallen.
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Stadt Reinfeld (Holstein)

Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung

3 Planungserfordernis

Oktober 2010

Teilbereich 1

Der geltende Bebauungsplan legt fest, dass im Teilbereich 1
Stellplatze nur in den hierfur festgesetzten Bereichen, inner-
halb der an der ErschlieBungsstrale gelegenen Gemein-
schaftsstellplatzanlagen, zuldssig sind.

Die Mehrheit der Eigentiumer im Teilbereich 1 wiinscht die
Zulassigkeit von Stellplatzen auf den Privatgrundstiicken des
1. Teilbereiches. Die anderen Eigentimer in diesem Teilbe-
reich sowie die Eigentimer der nérdlich an den Teilbereich
angrenzenden Hauserzeile haben in einer Einverstandniser-
klarung ihre Zustimmung zu einer entsprechenden Anderung
des Bebauungsplanes gegeben.

Da auf den Grundstiicken der Einfamilien- und Doppelhaus-
bebauung ausreichend Flachen zur Verfiigung stehen und
Auswirkungen auf die anderen Einwohner der Wohngebietes
nicht gegeben sind, hat die Stadt Reinfeld beschlossen, die
Festsetzungen des Bebauungsplanes fur den oben beschrie-
benen Teilbereich 1 entsprechend zu dndemn.

Teilbereiche 2 und 3

Die Bauflachen der Teilbereiche 2 und 3 sind bisher unbebaut.
Der geltende Bebauungsplan legt fest, dass hier nur Doppel-
hauser und Hausgruppen zulassig sind.

Stellplatze sind im geltenden Bebauungsplan in diesen Teilbe-
reichen, wie im Teilbereich 1, nur in den hierfur festgesetzten
Bereichen, innerhalb der an der ErschlieBungsstralle gelege-
nen Gemeinschaftsstellplatzanlagen zulassig.

Zur Anpassung an die vorhandene Nachfrage und im Sinne
einer absehbaren Bebauung der Flachen hat die Stadt Rein-
feld beschlossen, den Bebauungsplan dahingehend zu &n-
dern, dass in den Teilbereichen 2 und 3 zukinftig Doppel- und
Einzelhauser zuldssig sind.

Da nach dem Ausschiuss von Hausgruppen auf den Grund-
sticken ausreichend Flachen vorhanden sind wird, daruber
hinaus festgesetzt, dass auch in den Teilbereichen 2 und 3,
wie im Teilbereich 1, Stellpldtze auf den privaten Grundstiicks-
flachen zulassig sind.

Far den Teilbereich 2 besteht eine Zufahrtsmdglichkeit von
dem vorhandenen Quartiersplatz. Um die ErschlieBung der
Stellplatze im Teilbereich 3 zu erméglichen, wird die im Siden
an die Wohnbauflachen anschlieBende Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatz® umgewidmet in einen ,Ver-
kehrsberuhigten Bereich“ und so in die Verkehrsflache des
Kaliskaweges einbezogen. Fir diesen Teilbereich 3 soll im
Sinne einer einheitlichen Regelung fur vergleichbare Lagen
die fir das direkt angrenzende Baufeld B1 getroffene Festset-
zung zur Zulassigkeit von Garagen und Carports ibernommen
werden.
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Stadt Reinfeld (Holstein)
Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung Oktober 2010

4 Planung und Festsetzungen

4.1. Veranderung der Zuldssig- Die im BP Nr. 34 in den textlichen Festsetzungen unter Punkt
keit von Stellplitzen 1.3. Eingeschrankte Zuldssigkeit von Stellplatzen, Gemein-

schaftsstellplatzen, Garagen und Nebenanlagen getroffene
Festsetzung ,In den Baufeldern A 6 bis A11 sowie B2-B5 sind
Stellplatze nur in den hierfur festgesetzten Bereichen zulds-
sig.” entfalit fur alle Teilgeltungsbereiche der 1. Anderung.
Dadurch sind in diesen Teilbereichen Stellplatze auch auf den
privaten Grundsticksfldchen zulassig.
Im Sinne eindeutiger Regelungen erfolgt als neue Festset-
zung: ,Stellplatze sind auBerhalb der hierfur festgesetzten
Bereiche zulassig.“Die ,hierfiir festgesetzten Bereiche* sind
die festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze.

4.2. Begrenzung der Zufahrten Der BP Nr. 34 begrenzt fiir die Baufelder A 1 bis A 5 sowie B

1, B 6 bis B 8, in denen Stellpldtze auf den privaten Grund-
stucksflachen zuldssig sind, unter Punkt 1.3 der textlichen
Festsetzungen die Anzahl der zulassigen Zufahrten sowie
deren Breite.
Um grof¥flachige, die ErschlieBungsseite gestalterisch domi-
nierende Auffahrten auch in den Teilbereichen der Be-
bauungsplananderung auszuschiieBen, Gbernimmt die 1. An-
derung diese Regelung fiur die Baufelder A6 bis A11, B 2, B4
und BS.

4.3. Zuldssigkeit von Carports Die im BP Nr. 34 unter Punkt 1.3 der textlichen Festsetzung
und Garagen getroffenen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Carports und

Garagen wird im Sinne einer eindeutigen Regelung fir die
Teilbereiche 1 und 2 durch die Festsetzung: ,Garagen sind
unzulassig, lediglich Carports sind ausschlieBlich innerhalb
der Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze zulassig” ersetzt.
Ziel in diesen Teilbereichen ist die Zulassigkeit von Steliplat-
zen auf den Grundstiicken. Eine Verdichtung mit Garagen und
Uberdachten Stellpldtzen, auf den Gber schmale Wohnwege
oder einen Quartiersplatz erschlossenen Grundstiicken, wird
mit dieser Festsetzung ausgeschlossen. Die veranderte textli-
che Festsetzung begrenzt die Zuldssigkeit von Carports wie
bisher ausschliellich auf die diesen Grundstiicken zugeordne-
ten Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze. Garagen sind,
ebenfalls wie bisher, auf den privaten Grundstiicken und auch
innerhalb der Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze unzulas-
sig.
Der Teilbereich 3 grenzt direkt an den in diesem Abschnitt
uber 8 m breiten Verkehrsberuhigten Bereich und weist damit
eine sich von den Teilbereichen 1 und 2 deutlich unterschei-
dende ErschlieBung auf. Fur diesen Teilbereich wird, entspre-
chend der Regelung fiir das benachbarte Baufeld B1, festge-
setzte, dass Carports und Garagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen
Abstandsflachen mit einem Mindestabstand vom 2,50 m von
der erschlieBungsseitigen Grundstiicksgrenze zuldssig sind.
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Stadt Reinfeld (Holstein)

Bebauungspian Nr. 34, 1. Anderung

4.4. Festsetzung der in der
offenen Bauweise zu-
lassigen Hausformen

4.5. Festsetzung von Erhal-
tungsgeboten fiir Baume

4.6. Festsetzung der Verkehrs-
flaiche besonderer Zweck-
bestimmung

4.7. Fortdauer der iibrigen
Festsetzungen

5 Natur und Umwelt

Oktober 2010

Die im Bebauungsplan Nr. 34 fur die Teilbereiche 2 und 3 ge-
troffene Festsetzung ,nur Doppelhduser und Hausgruppen
zulassig“ wird durch die Festsetzung ,nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig” ersetzt.

Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans Nr. 34 sind ausschlieBlich Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig. Diese Hausformen pragen das Erschei-
nungsbild des Wohngebietes. Die Anderung fiigt sich daher in
das stadtebauliche Gesamtkonzept des Bebauungsplanes ein.

Die in dem Bebauungsplan Nr. 34 festgesetzten Anpflanzge-
bote fur Baume werden in den Teilbereichen der 1. Anderung
entsprechend der angepflanzten und vorhandenen Baume in
Erhaltungsgebote gewandelt.

Fur die im Bebauungsplan Nr. 34 festgesetzte Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung im Siden des Teilbereichs 3
wird die Zweckbestimmung von ,Parkplatz* in ,Verkehrsberu-
higter Bereich* geandert, um an dieser Stelle Zufahrten zu den
nérdlich gelegenen privaten Grundstiicken zu erméglichen.
Innerhalb der Flache verbleiben voraussichtlich zwei der vier
vorhandenen Parkplatze.

Auch nach Wegfall zweier Parkpldtze verbleibt eine ausrei-
chende Anzahl von o&ffentlichen Parkplatzen im Baugebiet.
Durch die Anderung der zuldssigen Hausformen in den Teilbe-
reichen 2 und 3 von Doppelhdusern und Hausgruppen zu Ein-
zel- und Doppelhausern ist zudem insgesamt mit einer verrin-
gerten Anzahl von Wohneinheiten im Wohngebiet zu rechnen.

Alle ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 34
gelten fur den gesamten Anderungsbereich (Teilbereiche 1 bis
3) unverandert fort.

Durch die geplante Zulassigkeit von Steliplatzen und im Teil-
bereich 3 auch von Garagen auf den privaten Grundstiicken
ist im Bereich der Bebauungsplandnderung mit einem Ausbau
der versiegelten Flachen auf den privaten Grundstiicken zu
rechnen.

Die fur das Plangebiet geltende Regelung des § 19 Abs. 4
BauNVO begrenzt jedoch die Gré3enordnung der Flachen fur
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 und baulicher Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird.

Dieser auf die zulassige GRZ aufbauende Maximalwert wird
durch die neuen Festsetzungen nicht verandert.

Die in den Teilbereichen 2 und 3 veranderte Zulassigkeit be-
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Stadt Reinfeld (Holstein)

Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung

6 Hinweise

7 Billigung der Begriindung

Reinfeld (Holstein), den 2 0. Dez. 2018 o Stadt Reinfeld (H)

Oktober 2010

stimmter Hausformen hat keine Auswirkungen auf Natur und
Umwelt. Insgesamt ist in diesen Teilbereichen durch die nicht
mehr vorhandnen Zulassigkeit von Hausgruppen mit einer
geringeren Uberbauung der Grundstiicke zu rechnen.

Durch die Bebauungsplananderung ist mit keinen zusétzlichen
Eingriffen in Natur und Umwelt zu rechnen.

Zur Reduzierung des anfallenden Oberflaichenwassers wird
fur die Anlage von Stellplatzen und Zufahrten auf den privaten
Grundstiicken eine wasserdurchldssige Bauweise empfohlen.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

34 wurde von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Reinfeld (H.) in der Sitzung am 06.10.2010 gebilligt.

2

Der Burgermeister
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