Stadt Reinfeld (Holstein)
Krels Stormarn

Begrindung

‘zum Bebauungsplan Nr..jl der.Stadt Reinfeld (Holstein)
"fur das Gebiet zwisthen der. Bundesbahn, der LUibecker’ Chuussee(B7S)
.der 'StraBeé Am Zuschlag und der alten Feldstrafle: m

Es wird begrenzt:

‘a) Im Westen durch die Silidwestseite der StraBe Am Zuschlag *

b) Im Siiden durch die Nordseite der Lilbecker Chaussee (B 75)
¢) Im Osten durch das Gewerbegebiet Klosterkoppel (B~Plan 24)
d) 1Im Norden durch das Bundesbahngelinde.

1. Rechtsgrundlagen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 umfaBt die Gebiete

der rechtskrédftigen Bebauungspline 3, 4 und 5, die bisher unbeplanten
Grundstiicke an der StraBle Am Zuschlag, die Wendeanlage der Kolberger
Strafle mit der Zuwegung zum Notbrummen und die Wendeanlage KOrliner
StraBe mit der Zuwegung zur Parzelle 25/53 Flur 6, Gemarkung Neuhof,

 ,die zur Zelt noch im rechtskréftigen Bebauungsplan 24 liegen.

Die Bebauungsplidne Nr. 3, 4 und 5 wurden durch den Herrn Minister

fir Arbeit, Sozlales und Vertriebene des Landes Schleswig-Holstein
mit dem Az.: IX 340 b - 313/04 -~ 15. 65 am 1.04.1960 genehmigt und

rechtskriftig am 28.06.1960.

Der Bebauungsplan Nr. 24 mit dem Az.: IV 81 @ - 813/0o4 - 62.61 (24)
am 29.07.1970 genehmigt und rechtskriftig am %o0.08.1971.

Die Stadtverordnetenversammlung hat mit BeschluB vom 2.03.1977 die
Aufhebung der Bebauungspline Nr. 3, 4 und 5 einschlieBlich aller
Anderungen und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 31 beschlossen.

Die Teilaufhebung fiir den Bebauungsplan Nr. 24 und die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 31 ist aus folgenden Griinden erforderlich:

l 1 - Die getroffenen Festsetzungen entsprechen nicht mehr den
gehobenen Wohnbedlirfnissen und den Anfordérungen des heu-
tigen Planungsrechtes.

1.2 - Die verkehrsmdBige ErschlieBung mu8 durch die Errichtung
von Wendeanlagen abgeschlossen werden, um Kraftfahrzeugen,
auch Entsorgungsfahrzeugen (Millwagen), Wendemoglichkeiten
Zu geben.
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Die Stadt Reinfeld (Holstein) erfaBt im Rahmen des Bebauungsplanes

Nr. 31 folgende Gebiete:
(Sie sind nach ihrer Eigenart und zur besseren Ubersicht in Quar-

tiere eingeteilt)

a) 5 Teilfldchen als Gewerbegeblete. Sie befinden sich an 'der
Holldnderkoppel im Nordteil des Geltungsbereiches mit AnschluB
an das Gewerbegebiet des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 24,
Quartiere: B II, B III, B IV, C T und C II.

b) 14 Teilfldchen als Allgemeine Wohngebiete.
Es sind die Quartiere: A I, A II, F, DI, D II, E I, E II,
E ITI, B I, B IX, B VIII, B VII, B VI und B V.

Also alle Teilflidchen des Plangebietes,die nicht unter a) auf-
gefiihrt sind. Sie befinden sich zwischen dem im Norden gelegenen
Gewerbegebiet und der siidlich gelegenen Lilbecker Chaussee (B 75).

c) Das Bebauungsplangebiet welst folgende Fldchen filir Versorgungs -
anlagen auf:

1. Eine Umformerstation auf der Parzelle 23/11 mit Zuwegung f
von der Holl&nderkoppel. ‘

2. Eine Umformerstation am Parkplatz (Parzelle 23/248) des
Karlsberg.

%, Einen Notbrunnen (gem#B8 § 2 Abs. 1 Nr. 2 des Wassersicher-
stellungsgesetzes vom 24, August 1965 (BGB1l. I Seite 125 -
WassG -) im Bereich der alten FeldstraBe Ostlich der Par-
zelle 23%/263 mit Zuwegung ilber den Wandehammer der Kolber-

ger StraBe.:

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Reinfeld (Holstein) ist
auf der Grundlage des Bundesbaugesetzes 1976/1979 aufgestellt worden.
Als Kartenunterlagen flir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke
dienten Abzelichnungen der amtlicpen Katasterkarten.

Die Eigentumsverhiltnisse sind dem Liegenschaftsbuch entnommen und
aus dem beigefiigten Eigentiimerverzeichnis ersichtlich.

2. Derzeitige Nutzung des Plangebletes

Das Bebauungsplangebiet wird zum grdBten Teil schon so genutzt, wie
unter 1 a - ¢) beschrieben.

-3, _Stéddtebauliche Planung

a) Verkehrsflichen

‘Die vorgenannten Gebiete sind ilber die vorhandenen StrafBen und
Zuwegungen erschlossen. Tellweise werden die StraBen zur Aufnahme
des ruhenden Verkehrs durch Parkstreifen erweitert. Bei der An-
ordnung der Sichtfldchen sind aufgrund der vorhandenen Bebauung
lediglich die Ann&herungssichtweiten und die Haltesichtweilten

_eingetragen. :

..3..



o0

b)

_3_

1,

Die Bauflichen der "Allgemeinen Wohngebiete" sind fast voll-

stdndig bebaut.
Die neu festgesetzten Baugrenzen ermdglichen den Grundeigen-
tilmern Erweiterungsbauten und die Schliefung «er wenigen vor-

handenen Baulilicken.

"Als Bauweise ist festgesetzt:

Filr die Quartiere B IX, B VIII, B VII, D II und E IIT dle
offene Bauweise mit Einzelhdusern;
die Zahl der Vollgeschosse als hdchstzuldsslg eingeschossig.

GeschoB8flichenzahl (GFZ) o,4

Grundflichenzahl (GRZ) 0,25 v
Fiir die Quartiere B IX, B VIII und B VII werden zum Gewerbe-
gebiet hin passive Schallschutzmaﬁnahmen erforderlich.

Fiir die Quartiere A II, F, DI, EIT und B YV die offene
Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern; '
die Zahl der Vollgeschosse als hdchstzuldssig eingeschossig.

GeschoBflichenzahl (GFZ) o,k

Grundfldchenzahl (CRZ) 0,25

Fiir das Quartier B V wird, zum Gewerbegebilet hin, ein passiver
Schallschutz erforderlich. ‘ : o

Fiir das Quartier B VI die offene Bauwelse, wo nur Hausgruppen

- zulissig sind; : ‘
‘die Zahl der Vollgeschosse als hdchstzuléssig zwelgeschossig.

GeschoBflichenzahl (GFZ) o0,8c

Grundflichenzahl  (GRZ) ¢ 4o

Zum Gewerbegebiet hin werden passive Schallschutzmaﬁnahmen
erforderlich. ’

Filr die Quartiere B I, A I und E I dile offene Bauweise;

die Zahl der Vollgeschosse als hidchstzuléssig zwelgeschossig.
GeschoBflichenzahl (GFZ) o,80

Grundflichenzahl - (GRZ) o,ko

Filr alle Quartiere werden passive SchallschutzmaBnahmen er-
forderlich. . o :

B I : Zum Gewerbegebiet und zur StraBe Am Zuschlag hin.

A I : Zur StraBe Am Zuschlag hin, |

E I : Zur StraBe Am Zuschlag und zur Lilbecker Chaussee hin.
Die Baufl#chen fiir die Gewerbegebiete sind zum gfoBen Teil
bebaut. Es sind aber geniigend Bauliicken vorhanden, so daf8

Gewerbebetriebe zusHtzllch angesiedelt werden kinnen.
Ausreichende Erweiterungsmoglichkeliten sind gegeben.

die Zahl der Vollgeschosse als hochstzu-
. 1H4ssig zwelgeschossig.

Xirsththe maximal 12,00 m,
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Fur die Quartiere C II, B III und B IV an der. Hollanderkoppel
werden die abweichende Bauweise, in der'dlé Vorschriften der
offenen Bauweise gelten, Jedoch Gebaudelangen ﬂber 50 O m bls zu”

' 70, 0 m zu13581g sind, eine GeschoBflachenzahl (GFZ) von 1,2 und
e1ne Grundflachenzahl (GRZ) von 0 6 festgesetzt.‘_

‘Fir die Quartiere B II und C 1 an ‘der StraBe Am Zuschlag werden die.
’.offene Bauwelse, eine GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,8 und eine
‘Grundflachenzahl (GRZ) von 0, 4 festgesetzt.;,ﬂ f S 9?Eloﬂﬁ)
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Im Plangebiet befinden sich folgende Grinflédchen:

1. Ein Kinderspielplatz an der Kolberger StrafBle. Er liegt i
des Radius von 300 m gemdB DIN 18034,

2. Eine Parkanlage auf dem Dreieck des Siidzipfels der alten Fel
straBe/B 75.

Private Griunfldchen

Eine Parkanlage als Trennstreifen zwischen den Gewerbegebieten siid-
lich der Hollinderkoppel und den " Allgemeinen Wohngebieten " ndrd- |
lich der Kolberger Strale.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
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St

Bo

ge
tr

el
i

Zum ‘Aufbau und zur Erwelterung der &ffentlichen Verkehrsflichen aufgrund

r Planzeichnung - Teil A - der Satzung sind Flidchenabtretungen an die
adt Reinfeld (Holstein) erforderlich. _

denordnende MaBnahmen sollen im Wege glitlicher Vereinbarungen vor-
nommen werden. Falls dies nicht oder nur zu fir die Stadt nicht ver-
etbaren Bedingungen mdglich 1ist, werden MaBnahmen nach §§ 45 ff

(Umlegung), §§ 8o ff (Grundregelung) oder §§ 85 ff (Entelgnung) BBauG

ngeleitet. o
e sich auf die einzelnen Grundstiicke danach ergebenden MafBnahmen (-

sind aus dem belgefiigten Eigentiimerverzeichnls ersichtlich.

. Versorgu;gseinrichtungen

Das Bebauungsgebiet ist an das Netz des Stddtischen Wasserwerkes

: angeschlossen.

- - e = o W e
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-y ——————-———-———u. - -

yDas anfallende Regunwasser im Plangeblet wird durch bereits
vorhandene Entwdsserungsanlagen der Stadt abgeleiltet.
. N
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Das anfallende Schmutzwasser im Plangebiet wird durch bereits
vorhandene Entwdsserungsanlagen der Stadt zentral der Kldranlage
~der Stadt Reinfeld (Holstein) zugefﬁhrt. o

fiir den Hausmiill ist gemaB der Satzung geregelt und ist fur das o
Plangebiet sichergestellt. Notwendige Stellplétze fiir die Miill- "

g) Die_Millabfuhr

bzw. dem Mﬁllbeseitigungsverband abzustimmen und durch den jewei-
ligen Eigentﬂmer des Baugrundstﬁckes 2Zu schaffen. '

- on G G e S S T s - e @ et W o v

Die Anlage von Hydranten ‘in ausreichender Anzahl und zweckmaBigerv
Lage -im Bereich der offentlichen Verkehrsanlagen erfolgt in Ab-
stimmung zwischen dem zustindigen Wasserwerk und der &rtlichen
Feuerwehr sowle der Stadt Reinfeld (Holstein) '

-6, Dffentliche Einrichtungen

Grund— und Hauptschulen, Schule fifr’ 1ernbehinderte Kinder, Realschule,'
Kirchen, Feuerwehr usw. sowie Einkaufsmdglichkeiten und Erholungs- '
fldchen sind auBlerhalb des Bebauungsplangebietes in angemessener Ent-

fernung vorhanden.

Die erforderlichen ErschliéBungsanlagen bestehen bereits groBten-f
‘teils. Die Kosten filir zusdtzliche Einrichtungen und Anlagen wurden
gemaB § 9 (8) BBauG wie folgt Uberschligig ermittelt:

. 1. Verkehrsflidchen

a) Hollinderkoppel (Ausbau von Parkflichen | |
einschl. Grunderwerb) DM 154.000,-~

b) 59l§§§5§2_§§2§§§ (Wendeanlage und Zuwegung
zum Notbrunnen einschl. : ,
Grunderwerb) DM 155.000,-=

--------------- (Wendeanlage, Zuwegung zur
Parzelle 25/53 Flur 6 und
Parkstreifen vor der Ein-
miindung zur Strafe Am Zu- '
schlag einschl. Grunderwerb)DM 169.000,--

 Verkehrsflichen insgesamt ca. DM 478.000,_-

2, Offentliche Griinflichen
a) Kinderspielplatz an der Kolberger StraBe

(Ausbau, Anpflanzungen und Ger&te) DM 24,000;;-

b) Parkanlage an der B 75/Alte FeldstraBe ' ' c
(Herrichtung und Bepflanzung) DM 16700¢,_-
Fiir die Grilnanlagen insgesamt - ca. DM Mo.ooo,¥-
Ubertrag: DM 518.000,<~
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Ubertrag: DM 518.000,--

3. Zusdtzliche StraBenbeleuchtung fiir die , ' o
' Wendeanlage und die Parkfldchen DM 6?ooq,--:‘

Insgesamt ca. DM 524.000,=-~

Da das Geblet voll erschlossen 1$t, entstehen keine weiteren Kosten
fir Wasserversorgungsleitungen, Abwasserleiltungen, Regenwasserlei-
tungen und sonstige Ver- und Entsorgungsanlagen.

GemdB § 129 BBauG tragt die Stadt von den o.a. ErschlieBungskosten
mindestens lo % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes, v
o ) ‘das heiBt ca. DM  52.000,~--,

Die unter Pos. 1 - 3 ermittelten Kosten fiir den beitragsfahigen Er-

:_schlieBungsaufwand werden abziiglich der lo %igen Kostenbeteiligung (-

der Stadt auf der Grundlage der Satzungen der Stadt durch die An-
lieger gedeckt. (

Die erforderlichen Mittel werden voraussichtlich im Haushaltsjahr :
1989 zur Verfugung gestellt. :

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung

‘der Stadt Reinfeld (Holstein) am 11, JUKI 1986 - gebilligt.

Reinfeld (Holstein), den 22, SEP'B87

(Cam

(Sachse)
Blirgermeister

Aufgrund der Verfligung der Plangenehmigungsbehdrde vom
| 15' Dezember 1987 wurde die‘BegrUndung teilweise’ gedndert und
in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am J’ Okt 1989
v, in der abgeanderten Fassung erneut gebilllg[‘ _

,Re.in.feid( Y(Holsteih) ’ dén | ’\/\Hﬂlu/f (e

19 Nov. 989 Burgemelster
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