Bearindung zum Bebauungsplan Nr. 33
der Stadt Reinfeld

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Reinfeld wird aus dem vom | nnenmi ni -
ster am unter dem AZ: genehm gt en Fl achennut -
zungspl an einschlieRlich aller seiner rechtswrksanmen Anderungen ent-
wi ckel t. Um die rechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung des
Bebauungspl anes Nr. 33 zu schaffen, wird imParallelverfahren gena? § 8
Abs. 3 BauGB eine 16. Anderung des Fl &chennutzungspl anes aufgestellt,
die fur das Plangebi et Whnbaufl d&chen, Fl achen fir ein Regenrickhalte-
becken und fir MaRBnahnmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw cklung von
Nat ur und Landschaft ausweist. Das Verfahren zur 16. Anderung wird vor

Recht skraft di eses Bebauungspl anes abgeschl ossen werden.

Fir das Gebi et besteht noch kein Bebauungsplan. Es handelt sich umdie

Er st auf stel l ung ei nes verbindli chen Baul ei t pl anes.

Dem di eser Begrindung bei geflgten o©Okol ogi schen Fachbeitrag |iegt der

Landschaftspl an der Stadt Reinfeld zugrunde.

Geltungsbereich

Das Pl angebi et des Bebauungsplanes Nr. 33 ist aus dem vorausgehenden

Uber si chtspl an ersichtlich und wird wie fol gt begrenzt:

Im Gsten einschlieBlich der Straf3e "Neuer Garten" (KreisstraRBe 75), die
nordli che Grenze des Flurstikes 11/19, die westliche Genze der Flur-
st icke 11/19, 11/25, 11/26 und 198/3, im Suden durch die nordliche
Grenze des Flurstickes 11/10 sowi e deren Verl angerung bis an die 0st-
liche Grenze des Altenheines, im Wsten durch die westliche Genze des
Fl urst iickes 12/1 (Feuchtgebiet) und des Flurstickes 32/3 und i m Norden

durch die nordliche Genze des Flurstickes 32/3.



Bestandsbeschreibung und allgemeines Planungsziel

Das ca. 7,4 ha groRe Cel ande des Bebauungspl anes Nr. 33 liegt i mNorden
von Reinfeld am Ende der bebauten Otslage westlich der KreisstralRe 75
(Neuer Garten). Es wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt und im
Norden und Westen durch die groRBen Vorfl utgraben "Pi epenbek” und "Har-

der bek" ein Quel | noor - Feucht gebi et begrenzt.

I m Siidwest en auf3erhal b des Pl angebietes |iegt das Alten- und Pfl egehei m
des Kreises Stormarn. Im Suden und Sidosten grenzt vorhandene Whnbe-
bauung in Form von Einzel -, Doppel- und Rei henhausbauten an. |nsbeson-
dere im Gsten, 0Ostlich der StraRe Neuer Garten bis an die Otsdurch-

fahrtsgrenze ist eine intensive Rei henhausbebauung ent st anden.

Das gesante Cel ande ist wenig strukturiert, weist allerdings erhebliche
Hohenunt er schi ede auf, die sich entlang der Strale Neuer Garten als
st ar ke Boschungen ni ederschl agen. Auf der westlichen Seite des Cebietes
fallt das Cel ande zu ei nem Feucht gebi et und dem Vorfl ut graben hin stark
ab. D e gepl ante Neubebauung palt sich der Hangl age der G undstlcke an.
Kni cks zur Durchgliederung der |andwi rtschaftlichen Flache sind im

Cel tungsberei ch des Bebauungspl anes ni cht vor handen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein neues attraktives
Whnbaugebi et am Rande der Stadt Reinfeld festgesetzt werden, durch das
der aktuell e Bedarf an Neubaugrundst icken abgedeckt werden kann. G 6Re-
re unbebaute Fl dchen sind in Reinfeld nicht nmehr vorhanden. Die Erwei-
terung des Stadtgebietes in diesemBereich wird durch die tatséachlichen
Cegebenheiten vor Ot, wie z.B. bereits vorhandene Bebauung 6stlich der

StraRe Neuer Garten und westlich in Hohe des Al tenhei nes, beginstigt.

AuBBerdemwi rd i mInhalt dieses Bebauungspl anes groRer Wert auf Festset-
zungen i m Rahnen des Naturschutzes und der Landschaftspfl ege gel egt. So
ist die Erhaltung der offenen Vorflutgraben sow e des Feuchtgel andes
vorrangi ges | andschaftspflegerisches Zel, das durch die Ausweisung

wei terer naturnaher Flachen und ei nes Regenrickhal t ebeckens i m Norden



des Pl anberei ches unterstitzt und ausgebaut wi rd.

Einzelfragen der Planung

Art _und MaR der baulichen Nutzung

Das gesante Gel ande wird entsprechend den Darstellungen der 16. Fla-
chennut zungspl andnderung und den tatsachlichen Pl anungszi el en al s Whn-
bauf | &che ausgew esen, die in ein A lgeneines Whngebiet entlang der
Krei sstrafBe und ein Rei nes Whngebiet fir die dahinter |iegende Fl ache

gegl i edert wird.

Die Aufteilung in ein Reines und ein Al lgeneines Whngebiet wird zum
ei nen vorgenonmen, um eine Abstaffelung der zul &ssigen Nutzungsarten
von der bekannten Otslage, an die das Plangebiet im Gsten angrenzt,

zur freien Landschaft i m Norden und Westen zu erreichen.

AufBerdem i st es stadtebaulich sinnvoll, zu Beginn des Neubaugebietes
auch den erweiterten Nutzungskatal og des § 4 der BauNVO zuzul assen, um
z.B. die Errichtung von Laden (z.B. Béackerei), die das Neubaugebi et
versorgen koénnen, zu erndglichen. Es soll verhindert werden, dal eine

ausschlieB3li che "Schl af stadt" entsteht.

Die Festsetzung eines Allgeneinen Whngebietes fiur die Gundsticke
entlang der KreisstralBe ist aulBerdem sinnvoll, da in diesem Bereich
durch den vorhandenen, wenn auch relativ geringen Kraftfahrzeugverkehr
auf der KreisstraBe 75 die Larmwerte fir ein Reines Whngebiet Uber-
schritten werden. Da die KreisstraBe 75 allerdings nicht sehr stark
befahren ist, ist die Festsetzung eines Al genei nen Whngebi etes auch
ohne zuséat zliche Larnschut znaBnahnmen unprobl emati sch. Nach Uber schl ag-
licher Ermttlung der Larnbel astung unter Zugrundel egung der Verkehrs-
zahl en aus dem Verkehrsgutachten der Stadt Reinfeld von 1987 und der
daraus resultierenden Prognose fur das Jahr 2010 hat sich ergeben, daR
die maxinmalen Larmwerte fur ein Allgeneines Whngebiet nicht {ber-
schritten werden. Die Aufstellung eines Larnschutzgutachtens eribrigt

sich daher. D e larntechnische Berechnung sowie ein Auszug aus der



Ver kehr ser hebung wi rd der Begrindung al s Anl age bei gef tigt .

Da fiur die zurickliegenden G undsticke die Whnruhe gewdhrleistet ist
und dadurch ein attraktives Whngebiet mt Otsrandl age entstehen kann,
ist hier die Ausweisung eines Reinen Whngebietes auch zum Schutz der
angrenzenden Landschaftspfl egefldachen sinnvoll. Um die Whnqualitat im
Pl angebi et zu erhalten, werden alle in der Baunutzungsverordnung aus-
nahnswei se zugel assenen Nutzungen im Reinen - bzw. Al lgenei nen Whn-

gebi et durch textliche Festsetzung ausgeschl ossen.

H nsichtlich der Bauweise wird eine Mschung von Einzel-, Doppel- und
Rei henhdusern in ein- bzw. zwei geschossi ger Bauwei se vorgesehen, so dal3
zum ei nen ei ne Anpassung an die bereits im Siden und GOsten vorhandenen
Baugebi et e gegeben ist, und zum anderen ei ne architektoni sch gut durch-
m schte Bebauung und damt kein |angweiliges Neubaugebiet entstehen
wird. Im besonderen sollte das 6kologische Bauen Bericksichtigung
finden. Die Festsetzung einer relativ geringen Gundflachenzahl von
0,20 fudr die E nzel- und Doppel hausberei che und der etwas héher ange-
setzten QGundfl achenzahl im Bereich der Reihenhausbauten entspricht
di esen Pl anungsi ntensi onen. Di e geringen G undfl &chenzahl en bew rken im
Zusammenhang mit der festgesetzten Eingeschossigkeit und der offenen
Bauwei se ei ne aufgel ockerte, nicht zu nassive Bebauung, wie sie einem
Otsrand einer Kl einstadt entspricht. Eine verdichtete Bebauung | aft
auch di e Topographi e des Gebietes nicht zu. Mtten im Plangebiet |iegt
der hochste Punkt der Ungebung, der gerade hier am Stadtrand aufgel o-
kert gestaltet werden soll. H nzu kommt aul’erdem di e Lage des Baugebi e-

tes in der Nahe der | andschaftspflegerisch wertvollen Fl achen.

Aus di esen stadtebaulichen und | andschaftspflegerischen Ginden mufte
auch die Festlegung auf eine Errichtung von max. 2 Whnei nheiten erfol -
gen, um die Errichtung von gebi etsatypi schen GescholBwohnungsbauten zu
verhindern, die sich in die so eben erlauterte Bebauungsstruktur des

Neubaugebi et es ni cht ei npassen wir den.

D e Festsetzung der Zwei geschossigkeit ist im Bereich der Rei henhaus-



bauten aus wrtschaftlichen und architektoni schen G inden notwendig,
damt angenessene Whnfl dchen fir di e einzel nen Rei henhausteile errich-

tet werden konnen.

Durch di e festgesetzten Ausnutzungsziffern und Ei ngeschossi gkeit werden
gerade im Bereich der Einzel hausgrundsticke G undsticksgroéfen von ca.
600 nt entstehen, was fir Reinfeld typisch und fir ein Whngebiet am

O tsrand auch angenessen i st.

Verkehrsplanung

Das gesante Plangebiet wird Gber zwei verkehrsberuhigte Stichstralen
mt einer geneinsamen Ei nmindung auf die KreisstralBe 75 erschlossen.
Der AnschluR an die Kreisstralle wurde so gewahlt, daB die Sicht durch
di e Kurvenl age der K 75 nicht beeintrachtigt wird. Alerdings |iegt der
Ei nmindungsbereich danit aulerhalb der Otsdurchfahrtsgrenze. De
Det ai | pl anungen werden vor Begi nn der StraRenbauarbeiten mt dem Stra-
Benbauant Lubeck abgestimt. Eine zentrunsndhere Ei nmindung der neuen
Pl anstralle i st wegen der |anggezogenen Kurve in der KreisstralBe und der

extrenmen Bdschung ni cht nibglich.

Der Ausbau der verkehrsberuhi gten Zonen ist entsprechend den Besti nmun-
gen der EAE 85 als Mschflache geplant, so dalB eine ruhige Whnlage
gewahrl eistet wird. Der Ausbau als M schfl ache bedeutet jedoch nicht,
dall eine gerade ohne Behinderungen befahrbare Strafe entstehen wird.
Cerade die Festsetzungen der zu pflanzenden Baume im Stralenbereich
machen schon deutlich, dal zusatzlich erhebliche geschw ndigkeitsm n-

dernde MaBnahnmen i m StralRenraum gepl ant si nd.

Di e Verkehrsberuhigung ist deshalb vorgesehen, da bei der relativ
geri ngen Anzahl der zu erwartenden Fahrzeuge tatsachlich nur der Ziel-
und Quel | verkehr diese StraRe benutzen soll. De StraRenflache wrd
gl ei chzeitig den Kindern des Baugebi etes als Spiel- und den Erwachsenen
al s Konmuni kat i onsfl &che di enen kénnen. Di e Whnsituation i m Pl angebi et
wi rd dadurch gegentuber dem Ausbau mit herkdénmm i chen Straf3en erheblich

ver bessert.



Ei ne ErschlielBung der G undsticke von der StrafRe "Neuer Garten" her ist
zum ei nen aufgrund der steilen Boschung und zum anderen ni cht noglich,
weil ein groler Bereich des Plangebietes aul’erhal b der Otsdurchfahrts-
grenze liegt und daher Zufahrten zur freien Strecke der Kreisstrale

geset zl i ch ausgeschl ossen si nd.

H nsichtlich der Larnschutziberl egungen siehe unter Ziffer 4 a dieser

Begr Gindung.

Ruhender Verkehr

Da die Gundsticksflachen im Bereich der Einzel- und Doppel hausbebau-
ung, bedingt durch die festgesetzten Ausnutzungsziffern grof3 genug sind
und nie voll fir die Bebauung ausgenutzt werden, wurden auf den G und-
sticken Flachen fir die Errichtung von Stellpl atzen vorgesehen, die
auf grund weit est gehender Pl anungsfreiheit nicht gesondert festgesetzt

wer den.

Nur im Cebi et der Rei henhausbauten sind direkt an der neuen Pl anstrafle,
abgesetzt von den Baukérpern und damt die Whnruhe gewdhrl ei stend,
Cenei nschaftsstel |l pl 4&tze festgesetzt worden, da die einzel nen Rei hen-
hausgrundst iicke zu kl ein und verkehrstechni sch unginstig gel egen sind,

umdie Stellpléatze direkt dort unterzubringen.

Die gesetzlich vorgeschriebene Anzahl offentlicher Parkpléatze ist im
StraRRenberei ch, zum groBten Teil innerhalb der Verschwenkungsbereiche
der ErschliefRBungsstralen, dezentral Uber das Plangebiet verteilt, fest-
gesetzt worden. Sie sind so von allen Gundsticken ful3l aufi g auf kurzem

Wege erreichbar und dienen gl ei chzeitig der Verkehrsberuhi gung.

Kinderspielplatz
Zur Versorgung des Whngebietes mt Spielfléachen fir schul pflichtige

Kinder ist in zentraler Lage ein Kinderspielplatz festgesetzt worden,



der fur die Kinder durch den verkehrsberuhi gten Ausbau der Erschlie-

Bungsstrale gefahrlos zu erreichen ist.

Der Kinderspielplatz ist groR genug, um eine verninftige Spiel pl atzge-
staltung vornehnmen zu kénnen und auch noch Platz fir Bolzspiele zu
| assen. Die Stadt hofft, dall der Kinderspielplatz durch seine zentrale
Lage i m Baugebi et, zum ndest in den Sommernonaten, zu ei nem Konmuni ka-

tionszentrum fir das Whngebi et wird.

Baugestalterische Festsetzungen

Es werden baugestal teri sche Festsetzungen aufgenomen, um architektoni-
sche W/ dwichse zu verhindern und damt zu gewdhrleisten, dal sich das
neue Whhngebi et der vorhandenen Whnbebauung von Reinfeld anpaldt.
Gowohl di e Gestal tungsfestsetzungen nicht sehr unfangreich sind, kann
durch sie viel negative Bausubstanz verhindert werden, ohne daR dabei
die Planungsfreiheit der Gundstickseigentiner und die Verschieden-

artigkeit der einzel nen Gebaude auf gegeben wird.

Cerade im Berei ch der Dachnei gungen und Dachfornmen besteht jedoch, wie

di e Vergangenheit zeigte, ein Regel ungsbhedarf.

Naturschutz und Landschaftspfleqge

Das Pl angebiet unterliegt insgesant dem Landschaftsschutz. D es bedeu-
tet, daB vor der Realisierung der Bebauungspl anfestsetzungen eine Ent-
| assung aus dem Landschaftsschutz beantragt und genehm gt werden nuR.
Die Stadt Reinfeld hat das gesonderte Verfahren zur Entlassung aus dem
Landschaftsschutz gené3 Bundesnat urschut zgesetz eingeleitet und geht
davon aus, dall das Pl angebi et vor Begi nn des Anzeigeverfahrens aus dem
Landschaftsschutz entlassen wird. Der Stadt Reinfeld ist dabei bewift,
dall di e Landschaftsschut zbesti nmungen bis dahin jeglicher Bebauung des

Cebi et es ent gegenst ehen.

Nach den 88 8 und 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes sind Eingriffe in

den Nat urhaushalt so gering wie nobglich zu halten und unvernei dbare Be-



ei ntréachti gungen durch geeignete 0Okol ogi sche und gestalterische Aus-
gl ei chs- und ErsatznafBnahnmen auszugl ei chen. | m Bebauungspl an sind um
fangrei che MalBnahnen von Erhal tungsgeboten einerseits bis zu geei gneten
Okol ogi schen und gestalterischen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahnmen ande-
rerseits vorgesehen. Ein Eingriff in die vorhandenen wertvollen Bio-

topfl a&chen wird nicht vorgenonmmen.

D e Bewertung der Ausglei chsmaRnahnen und die Gundlagen fir die Ein-
zel fest set zungen i m Bebauungspl an ergeben si ch aus dem grinordneri schen
Beitrag der Dipl.-Ing. fir Landschaftspflege i mBDLA, Frau Ruth Mevi us,
dessen Erl auterungsteil Bestandteil dieser Begrindung wird. Die stadte-
baulich erforderlichen Belange zur Konkretisierung der |andschafts-
pfl egeri schen Festsetzungen, die sich aus dem grinordnerischen Beitrag
ergeben, sind als textliche Festsetzung in den Bebauungspl an aufgenom
men worden. Der Fachbeitrag enthalt auch Aussagen Uber die Gestaltung

der FlieRgewdsser und Uber di e Gewasserunterhal tung.

Anbauverbotszone

Da ein groRer Teil des Planbereiches auRerhalb der Otsdurchfahrts-
grenze der Stadt Reinfeld auf der Kreisstrale 75 liegt, mute die im
StraRen- und Wegegesetz vorgeschri ebene Anbauverbotszone in den Bebau-
ungspl an aufgenommen werden. In diesem Bereich ist die Errichtung
jeglicher Hochbauten sowie die Einrichtung von Zufahrten zur freien

Strecke untersagt.

Da di e Fl a&che ohnehi n unbebaubar ist, ist in diesem Bereich eine Knick-
pfl anzung und di e Neupflanzung von Ei nzel baunen festgesetzt worden, so
dall das Baugebiet durch einen grinen Girtel von der KreisstraRe ge-
trennt ist, der sich auRBerdem auch noch | &rnmm ndernd ausw rken wird.
Das Baugebi et erhalt dadurch auch von dieser Seite her eine begrinte
Ei ngrenzung gegeniber der o6stlich der Kreisstralle bereits begi nnenden

frei en Landschaft.

Landwirtschaftlicher Betrieb auRerhalb des Plangebietes

Nor dwest | i ch auflerhal b des Pl anbereiches liegt der landw rtschaftliche
Betrieb des Herrn Rohr, der in naher Zukunft einen Schweinestall bauen
will. Mt Geruchsbel @stigungen fir die Neubebauung im Plangebiet ist

j edoch wegen des vorhandenen Abstandes zu den neuen Cebduden nicht zu



rechnen. Die Landwi rtschaftskanmmer Schlesw g-Holstein fuhrt in ihrer
St el l ungnahme vom 29.07.1992 dazu fol gendes aus: "Unter Ei nbeziehung
der fir das Regenrickhal tebecken vorgesehenen Fl ache als inm ssions-
neutral en Bereich kodnnen bei westlich vom Hofstandort angeordneter
St al | neuanl age di e Pl anungen ohne Geruchsbeei nfl ussung der Whnbaufl a-

chen verw rklicht werden (Abstand ca. 260 n)."

Das am di chtesten zum Hof gel ande |iegende G undstiick i m Nordosten des
Pl angebi etes i st ohnehin bereits als Al genei nes Whngebi et festgesetzt
worden. All e anderen Baugrundsticke |iegen durch die Verschwenkung der
bebaubaren Fl &chen nach Suden noch weiter vom Hof und der Zufahrt
entfernt. Mt Verkehrslam durch Transport- und Betriebsgerausche i st
kaum zu rechnen, da bei einem |andwirtschaftlichen Betrieb kein erheb-
i cher Fahrzeugverkehr stattfinden wird und die Hofzufahrt ebenfalls

erst hinter dem Regenrickhal t ebecken |iegt.



Art der Flachennutzung und deren Flachengrélen

Das Pl angebiet wird wi e fol gt genutzt:

Net t obaul and

i m Al | gemei nen Wbhngebi et 14. 650 n# 1,465 ha
i m Rei nen Wbhngebi et 20. 050 nt 2,005 ha
private G unfl achen 1.240 m? 0,124 ha

35.940 n? 3,594 ha

Ver kehr sf |l achen

Neuer Garten, KreisstralRe 75 5. 290 m#? 0,529 ha
Pl anst r al3e 3.870 nt 0, 387 ha
FuBwege 250 nt 0,025 ha

9.410 n* 0,941 ha

G unfl &chen

"Landschaf t spfl egefl &che" (Feuchtgel ande) 26.140 n? 2,614 ha
Spi el pl at z 1.250 m? 0, 125 ha

27.390 n? 2,739 ha
Regenr iickhal t ebecken 2.700 n*? 0,270 ha
G 6Be des Pl angebi etes i nsgesant 75. 440 nt 7,544 ha

Bodenordnende MaRnahmen

Die Verwi rklichung der Planungen des Bebauungspl anes soll im Einver-
nehnen mt den G undsticksei gentinmern noglichst ohne ZwangsnmalRnahnen
geregelt werden. A's bodenordnende MaRBnahnmen kommen dabei G underwerb,

U egung, G enzregel ung aber auch Enteignung in Betracht.



Die Stadt Reinfeld geht davon aus, dal ein ErschlieBungsvertrag mt
ei nem bereits interessierten Erschliellungstréager abgeschlossen wird, in

dem al | e bodenor dnenden, aber auch sonstigen Fragen geregelt werden.

Ver- und Entsorgung

Allgemeines
Das Pl angebiet ist noch unerschlossen. Rechtzeitig vor Baubegi nn der

Erschl i eBungsstralBe werden nmit allen zustandi gen Ver- und Entsorgungs-
tragern entsprechende Gespréache zur Errichtung der notwendi gen Ver- und
Ent sor gungsanl agen gefidhrt werden. Der ErschlielBungstrager ist hierbei
zu beteiligen. D e Versorgung der neuen Bebauung kann durch die in der
StraRe "Neuer Garten" vorhandenen 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsei n-
ri chtungen, die selbstverstandlich entsprechend verlangert werden

nissen, erfol gen.

D e Kapazitat der Kl aranlage der Stadt Reinfeld ist ausreichend benes-
sen, um alle Gundsticke des jetzigen Neubaugebietes ordnungsgenald

entsorgen zu koénnen.

Zur fernnel det echni schen Versorgung des Gebietes stehen ausrei chende
Lei tungen nicht zur Verfigung, so daR zur Durchfihrung der Kabel ver-
| egungsarbeiten bereits ausgebaute StraRen wi eder aufgebrochen werden

missen.

Di e vorhandene Freileitung des Stronversorgungsunternehnens Schl eswag
i st im Bebauungsplan eingetragen. Es wi rd davon ausgegangen, dafl die
Freileitung insbesondere in den Baubereichen verkabelt wrd. Eine
ent sprechende Aussage der Schleswag bekraftigt dies. Die fir eine
ordnungsgenafle Stronversorgung des Pl angebi etes notwendi ge Transforna-
torenstation kann auf der im Bebauungspl an vorgesehenen Fl &che errich-

tet werden.

Di e Ei nbi ndung der neuen Wasserversorgungsl ei tungen erfolgt in die vor-
handene Leitung Neuer G aben/Wizenkoppel. Das stadtische Wasserwerk
wei st darauf hin, dal die geneinsane \Wasserleitung dieser Stralen nur
ei nen Leitungsdurchnmesser von 100 mm aufweist, so dall an verbrauchs-
rei chen Tagen i m Bebauungspl angebi et eventuell nit abfall endem Wasser -

druck gerechnet werden nuB3. Eventuelle NeubaunmaBnahnmen werden deshal b



vor Baubegi nn der Erschlielungsarbeiten mt dem stadti schen Wasserwerk
abgestimmt.

b. Oberflachenentwdsserung. Regenriickhaltebecken
Da das Pl angebi et durch | eistungsféahi ge, vorhandene Vorfl utgraben be-

grenzt wird, ist es wasserwirtschaftlich und o6kol ogi sch sinnvoll, das
anfal |l ende oerfl a&chenwasser nicht in Regenwasserkanal en zu sanmmel n,
sondern direkt von den einzel nen G undsticken aus Uber Leitungsrechte
oder kleinere offene G aben den Vorflutgraben zuzufihren. Aus diesem
Grunde wurde eine textliche Festsetzung aufgenommen, die fir die G und-
sticke westlich der PlanstraRe B und entl ang der Feucht bi ot opfl &chen im
Nor den des Pl angebi etes die Ableitung des Qoerfl achenwassers in of fene
G aben mt direktem AnschluR an di e vorhandenen Vorfluter vorschreibt.
H nzu kommen ent sprechende Festsetzungen in der Planzei chnung. Es sind
zum ei nen vier offene in Gstwestrichtung verl auf ende G dben in Form von
privaten Leitungsrechten fir die Stadt Reinfeld festgesetzt worden, die
i nnerhal b von privaten G infl achen, die als Gartenfl ache zu gestalten
sind, verlaufen werden. Fir die Gundsticke, fur die ein direkter An-
schl uR an di ese of fenen G aben wegen i hrer Lage nicht nbglich ist, sind
aulRerdem zusatzlich mehrere Leitungsrechte aufgenommen worden, so dal
das auf diesen G undsticken anfallende Oberflachenwasser durch Rohre
ebenfal | s den neu ausgew esenen G aben zugef ihrt werden wird. Fur diese
Bereiche ist die Anlegung unterirdischer Leitungen zu den offenen
Graben sinnvoll, um kein allzu verzweigtes Gabennetz zu erhalten,

dessen Unterhaltung in Zukunft Schwi erigkeiten bereiten wirde.

Di ese unterirdischen Leitungsrechte sind so festgesetzt worden, dal3
gl ei chzeitig auch die Entwasserung der StichstraBen C 1 bis C 3 hier-
Uber mt erfolgen kann. Da es sich nur umkl eine schrmal e Stralenfl achen
handel t, ist auch hier eine direkte Qoerflachenentwasserung in die neu

zu schaffenden G aben noglich.

D ese Art der Qoerfl achenentwasserung fuhrt den groften Teil des Plan-
gebi etes garantiert auch eine wassertechnische Erhaltung des westlich
angrenzenden Feuchtgebietes, da ihm so ausreichend oerfl ahenwasser
zugefihrt wird. Wegen der Hangl age des G undstickes ist dies auflerdem

i n di esem Berei ch eine wassertechni sch w rksame Entwasserung.



Die hinterliegenden Gundsticke im Norden der Planstrale A und die
G undst Ucke westlich am Wendehanmer der Pl anstrafBe A konnen das auf dem
Grundst iick gesammel te Cberfl dchenwasser direkt in die angrenzend fest-
geset zt e Sukzessi onsfl ache entwassern. Die Anlegung von G aben ist hier

ni cht notwendi g.

Die StraRenfl achen der Planstraflen A und B werden Uber einen dort an-
zul egenden Regenwasserkanal mt Ablauf in das festgesetzte Regenrlick-
hal t ebecken entsorgt. Da es sich hier um groBere Strafenflachen nit
etwas nehr Verkehr handelt, ist eine direkte Ableitung des hier an-
fall enden Cberfl d&chenwassers ohne Vorbehandl ung in ei nem Regenrlck-

hal t ebecken in die Vorfluter nicht sinnvoll.

Fur die Gundsticke zw schen der neuen Planstrale B und der Strale
"Neuer Garten" ist ebenfalls die Anlegung von G aben zur Entwasserung
di eser Fl achen wegen der Topographi e di eses Cebietes nicht nbglich. D e
Stadt Reinfeld geht dabei davon aus, daf das hier anfallende Coerfl a-
chenwasser, wenn noglich, auf den ei genen G undsticken versickert wrd.
Es ist aber fir diese Bereiche auch ein AnschluR an den Regenwasser-

kanal in den PlanstraBen noglich.

Im Norden des Plangebietes soll ein naturnahes Regenrickhaltebeken
ausgebaut werden, das einen besonders guten |andschaftspflegerischen
Akzent im Rahnmen der Otsrandei ngrinung bildet. Durch textliche Fest-
setzung und den grunordneri schen Beitrag ist die nahere Ausgestaltung
des Regenrickhal t ebeckens geregelt. Das geplante Becken hat nur die
wassert echni sch notwendi ge FlachengréRe und wurde nicht in die Aus-
gl ei chsbhil anzi erung mt einbezogen. Das FlieRRgewdsser wird gesondert um

das Becken herungef dhrt.



Finanzierung
D e Finanzierung der bei der Verwirklichung des Bebauungspl anes ent-

st ehenden Aufwendungen durch di e Anl egung der neuen Erschli eBungsstrale
ergi bt sich aus dem Haushal tspl an und der Fi nanzpl anung der Stadt Rein-
feld. Soweit die ErschlielBung nicht vertraglich geregelt wird, wird der
bei t ragsf ahi ge Erschli elRungsauf wand genéafd § 129 des Baugeset zbuches ab-
zuglich der 10 % gen Kostenbeteiligung der Stadt nach dem Otsrecht auf
di e beitragsféahi gen Grundsticke ungel egt.

Im Ubrigen erhebt die Stadt zur Deckung der weiteren Aufwendungen

Abgaben nach dem Ortsrecht.

D e Stadtverordnetenversamm ung der Stadt Reinfeld hat die Begrindung
am gebilligt.

Stadt Reinfeld, den

Der Birger nei ster
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