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Bebauungsplan Nr. 10 "Am Herrenteich"

. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan Nr. 10 ist aufgrund des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) vom 18.08.1876.in der z.Zt. gelten-

den Fassung neu aufgestellt worden.

Der Beschluf zur Neuaufsteillung des Bebauungsplanes
Nr. 10 wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenver-
sammlung am 30.05.1984 gefafBt.

Der Bebauungsplan wurde zum Uberwiegenden Teill aus dem
verbindlichen  Flichennutzungsplan der Stadt Reinfeld
(Holstein) entwickelt, der mit ErlaB vom 07.06.1962 -
Az.: IX 810c-512.111-62.61 - genehmigt wurde.

Die Festsetzung des "Allgemeinen Wohngebietes" an der
StraBe "Stavenkamp" entspricht nicht dem verbind-~ =
lichen Fléchénnutzungsplan. Die Anderung wird bei der

Neuaufstellung 'oder dar nZchsten Anderung des F-Planes
beriicksichtigt.

Lagebeschreibung und derzeitige Nutzung des

Plangebietes

Das Plangebiet Nr. 10 "Am Herrenteich" befindet sich
im nordlichen Bereich der Stadt Reinfeld (Holstein),

westlich der LandesstrafBe 71 nach Ahrensbik.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

a) im Norden durch die Flurstlcke 30/2, 30/1 u. 31/2
der Flur 4 Gemarkung Neuhof,

b) im Osten durch die Strafe "Stavenkamp" und
"Elschenbek™",



c)

d)

im Siiden durch den rechtskrédftigen Bebauungsplan

Nr. 7 "Herrenhusen",

im Westen durch den Herrenteich.

Stddtebauliche Planung -

a)

Art der Fladchennutzung und deren FldchengrdBen

Das Plangebiet soll nach MafBgabe des Bebauungs-
planes wie folgt genutzt werden und weist F1l&-

chengroBen auf fiir:

Netto-Bauland

im Reinen Wohngebiet (WR) 80.701 m*® 8,070 ha
im Allgemeinen Wohngebiet (WA) 18.957 m’ 1,896 ha

im Sondergebiet (SO) 2.742 m? 0,274 ha

Offentliche Verkehrsflidchen

Heilsauring 9.081 m
Lilienweg 2.242 m’
Seerosenweg/Zum See 2.936 m”
Irisweg 370 m®
Wohnweg A 413 m’
Sonnentauweg 263 m®
Sonstige Wege 6.022 m®
21.327 m® 2,133 ha



b)

Grinfldchen 33.838 gm 3,384 ha

Fldchen fir die Forstwirtschaft 21.921 gm 2,182 ha

Absetzbecken . 750 gm 0,075 ha

18,024 ha

Bauliche Nutzung

Mit Ausnahme .der Bebauung an den Straflen "Elschen-
bek" und "Stavenkamp" und dem Sondergebiet "Schiitzen-
halle" ist fir den gesamten B-Planbereich "Reines
Wohngebiet" festgesetzt. Die Festsetzung des "Allge-
meinen Wohngebietes" an der StraBe "Stavenkamp" er-
folgte aufgrund der dort vorhandenen Handwerksbe-
triebe. Die Festsetzung entspricht nicht dem wirk-
samen F-Plan. Die Anderung wird bei der Neuaufstel:
lung oder der nichsten Anderung des F-Planes be-

riicksichtigt.

Da es sich im Plangebiet um weitgehend bebaute
Grundsticke handelt, wurden die Festsetzungen
der GFZ, iiberwiegend gegenilber dem z. Zt. rechts-

krdftigen B-Plan nicht verdndert.

Fir die Bebauung sidtstlich des Wohnweges A ist
nunmehr eine Einzel- und Doppelhausbebauung fest~
gesetzt, Aus dem Grunde wurde die GRZ auf 0,3 und
die GFZ auf 0,4 erhtht. |

Flir die Reihenhauszeile, fir die bisher Flachdach

(FD) festgesetzt war, wird, um einen DachgeschofB-



ausbau zu ermdglichen, die GFZ von bisher 0,6 auf
0,7 erhdht und ein Satteldach bis max. 35° Dach-
neigung zugelassen. Um eine Verschattung der
benachbarten Gartenhofhiduser zu vermeiden, ist
die Firstrichtung des Satteldaches festgesetzt.
Die GFZ im Bereich der III-geschossigen Bebauung
wird erhdsht, um ebenfalls einen DachgeschoBausbau
zu ermdglichen. Filir die _Gartenhofh&duser, die
bisher ebenfalls eine FD-Festsetzung hatten, wird
eine Dachneigung vorgesehen. Diese darf jedoch

maximal 10° betragen.

Die hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wurde
unterschiedlich, entsprechend der vorhandenen Be-
bauung, auf I, II bzw. III festgesetzt. Dies
geschieht aufgrund des noch rechtskrédftigen Be-
bauungsplanes Nr. 10 einschlieBlich der rechts-

kraftigen Anderungen.

Auf dem geplanten Grundstiick 1 befindet sich eine
Hofanlage. Das vorhandene Wohngeb&ude, wumgeben
von altem Baumbestand, ist gerade am Ortsrand
priagend fiir das Landschaftsbild und soll erhalten
bleiben.

Die ausgewiesene Flidche fir Gemeinbedarf (Kata-
strophenschutzeinrichtung) ist eine vorhandene
Einrichtung des Katastrophenschutzes in der Zu-
stdndigkeit des Kreises Stormarn, die durch ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an das 6ffentliche

Verkehrsnetz angeschlossen wird.

Entlang der norddstlichen Grenze des Bebauungs-
planes verlduft auBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches eine Gas-Hochdruckleitung der Stadtwefke
Liibeck. Sie wurde entsprechend den Angaben des

Versorgungsunternehmens einschlieBlich der er-



forderlichen Schutzabstidnde in den Bebauungsplan

eingetragen. Die von den Schutzabstdnden betrof-
fenen Bereiche der Baugrundstiicke werden als "von
der Bebauung freizuhaltende Fldchen" gemdB § 9
Abs. 1 Ziffer 10 BBauG festgesetzt und teilweise
mit einem Pflanzgebot belegt.

-

Stellpldtze und Garagen

Die erforderlichen Stellpldtze und Garagen fir
das Plangebiet sind Jjeweils auf den einzelnen
Baugrundstiicken zu errichten. Dies ist bei der
GroBe der einzelnen Baugrundstiicke durchaus mog-

lich.

Flir die Gartenhof- wund ReihenhZduser sind zum
einen mehrere Gemeinschaftsanlagen ausgewiesen,
auf denen Gemeinschaftsstellpldtze und -garagen
errichtet werden kdnnen. Dies ist fiir die Grund-
stiicke sinnvoll und gedacht, die durch die Wohn-
wege umstandlich =zu erreichen oder wegen ihrer
GroBe zur Errichtung von Garagen und Steliplétzen

zu klein sind.

Viele Grundstiicke der Gartenhof- und ReihenhHuser
sind aber durchaus von Sffentlichen Verkehrswegen
gut zugidnglich und auch der Grundstiicksgr68e nach
ausreichend, um direkt auf dem eigenen Grundstﬁck
die erforderlichen Stellpldtze nachzuweisen. Des-
halb wurde eine textliche Festsetzung in den Be-

bauungsplan aufgenommen, wonach neben der Errich-



d)

tung der Stellpldtze auf den Gemeinschaftsanlagen

auch der Bau von Stellpldtzen und Garagen auf den
eigenen Grundstlicken der Gartenhof- und Reihen-
hduser =zuldssig ist. Diese weitere Zuldssigkeit
von Stellplatzfldche ist auch schon deshalb sinn-
voll, weil so die MOglichkeit der Errichtung von
Stellplatzen fir Zweitwagen geschaffen wird.
AuBerdem liegen manche Gartenhofgrundstiicke weit
von den festgesetzten Gemeinschaftsstellfldchen
entfernt, so daB es sinnvoller erscheint, die
notwendigen Stellpldtze auf eigenem Grundstilick

unterzubringen.

Verkehrs- und Parkfldchen

Alle StraBen im Bebauungsplangebiet sind Wohn-
straBen und dienen ausschlieBlich dem Anlieger-

verkehr.

Offentliche Parkplidtze sind z. Zt. in ausreichen-

der Zahl vorhanden.

—7a-



e)

MaBBnahmen zum Schutz und zur Erhaltung der Land-

schaft

Innerhalb des Gebietes des B-Planes Nr. 10 - Neu-
aufstellung - befinden sich im westlichen Bereich
zwischen den bebauten Grundstiicken und dem Herren-
teich Waldfl&dchen und ein Erlenbruch mit Feucht-
biotop. Diese Fldchen werden nach ihrem tatsédch-
lichen Bestand gem&B § 2 Abs. 1 Landeswaldgesetz
als Wald festgesetzt, da sie mit Forstpflanzen
bestockt sind. Die iibrigen Fl&dchen, die nicht
unter die Bindung des Landeswaldgesetzes fallen,
sind als 6ffentliche Griinfldchen festgesetzt, um
den Erhalt der gesamten Landschaft entlang des

Herrenteiches zu sichern.

Ein vorhandener Wanderweg wird, zur Entlastung
des Erlenbruchs, in Teilbereichen nicht mehr aus-
gewiesen. Ebenfalls wird die im rechtskrdftigen
B-Plan ausgewiesene Baufldche nicht mehr festge-

setzt.

Aufgrund der Festsetzung der Waldfl&dche ist es
erforderlich, eine Waldschutzzone gemdB Landes-
waldgesetz auszuweisen, die in diesem Fall, nach
Absprache mit der zusténdigen Forstbehérde, nur
20 m zu betragen braucht, um die Baumdglichkeiten
auf den betroffenen Grundstiicken nicht zu sehr A
einzuschréanken.

Um trotzdem den geforderten Brandschutz in &er

30 m-Zone des Landeswaldgesetzes (= die mnormale,

gesetzliche Waldschutzzone) zu sichern, werden



mit der Forstbehdrde abgestimmte textliche Fest-

setzungen fiir die betroffenen Grundstiicke in den
B-Plan aufgenommen. Durch diesen Kompromifl werden
sowohl den Bebauungsanspriichen der Grundstiicks-
eigentiimer als auch den forstlichen Forderungen
nach Brandschutz Rechnung getragen.

Fiir die 6ffentliche Griinfldche am Herrenteich wird
die Stadt Reinfeld in Zusammenarbeit mit der Un-
teren Landschaftspflegebehdorde ein Gestaltungs-
und Nutzungskonzept erarbeiten. Hierbei ist ins-
besondere der Gedanke der Gestaltung einer Ersatz-
fldche fiir die Uferbefestigung in der Badeanstalt

im Auge zu behalten.

Bei weiteren BepflanzungsmafBnahmen in der Parkan-
lage werden heimische, standortgerechte Gehdlze

verwendet werden.

Die vorhandene StichstraBle "Zum See" wird plane-
risch aufgehoben, da von einer Bebauungsabsicht
entlang dieser StraBle zugunsten der Parkfestset-
zung abgésehen wurde. Die StraBe hat damit ihre
Bedeutung verloren und wiirde die 6ffentliche Griin-

fldchenentwicklung nur storen.

Die Zufahrtsméglichkeit zum Absetzbecken und dem
Katastrophenschutzbunker werden durch ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geringer Breite ge-

sichert.



Der Baumbestand auf dem Hofgrundstiick (1 + 2)

sowie die straBenbegleitenden Bidume sind als zu
erhalten festgesetzt. Teilweise werden sie durch

ein Pflanzgebot ergdnzt.

f) Xinderspielplédtze

Die Kinderspielpldtze werden in vorhandener Anzahl
und GréBe wie im rechtskrdftigen B-Plan beibehal-

ten.

4, Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemdB § 1
Abs. 6 BBauG die allgemeinen Anforderungen an gesun-

de Wohn- und Arbeitsverh&dltnisse zu beriicksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 10 grenzt im Siidwesten an die
LandesstraBBle 71. Zur Beurteilung der Schalleinwirkun-
gen aus dem Verkehr auf dieser StraBe auf das Bebau-
ungsgebiet wurde ein L&rmschutzgutachten ers%ellt, in

dem folgende Aussagen getroffen werden:

Laut einem Schreiben des StralBlenbauamtes Liibeck

vom 10. Juli 1984 ist auf der LandesstraBe 71 mit
einer durchschnittlichen t&glichen Verkehrsmengé
von ca. DTV = 2,500 K£z/24 h zu rechnen. Der da-
raus resultierende Verkehrslédrm iiberschreitet die

Planungsrichtpegel nach DIN 18005 fiir ein Allge—

-10-



meines Wohngebiet in den Nachtstunden sogar um
mehr als 10 dB (A), d.h., es sind Schallschutz-

mafBnahmen vorzusehen.

Aktive Schallschutzvorrichtungen wie Wdlle und
Mauern sind nur schwer realisierbar, da das Ge-

ldnde bereits bebaut ist.

Es bleibt die MOglichkeit, passive Schallschutz-
maBnahmen an den Gebduden selbst vorzunehmen. Aus
diesem Grund sind im Bebauungsplan die Bereiche
nahe der LandesstraBle 71 als Ladrmpegelbereiche
nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" gekenn-

" zeichnet.

Danach sind fiir die gemdB8 § 9 Abs.l Nr. 24 BBauG
in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen, ent-
sprechend dem L&rmpegelbereich, die Mindestwerte

der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach
DIN 4109, T 6, einzuhalten.

Fiir die Bereiche der Allgemeinen Wohngebiete wird
in einer Breite von mindestens 50 m neben der Lan-

desstrafle 71 der Lidrmpegelbereich III festgesetzt.

Hier sind folgende Mindestwerte des bewerteten

SchallddmmaBBes einzuhalten:

Il

40 dB
35 dB.

Fiir AuBenwdnde: RW

Fiir Fenster: Ry

-11-



Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen

Alle 6ffentlichen Fldchen sind im Eigentum der Stadt

Reinfeld (Holstein), so daB bodenordnende MaBnahmen

nicht erforderlich sind.

-

Vorgesehene VersorgungsmaBnahmen

a) Versorgungseinrichtungen

aa) Wasserversorgung

ab)

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB
an das Versorgungsnetz des Wasserwerks der
Stadt Reinfeld.

Die Planung wird von dem Stddtischen Wasser-
werk in Zusammenarbeit mit der Stadt aufge-
stellt und iliberwacht., Die Leitungen sind in

den 6ffentlichen Verkehrsfldchen vorgesehen.

Elektrische Versorgung

Das Bebauungsplangebiet wird z.Zt. mit elek~-
trischem Strom aus dem vorhandenen Leitungs-
netz der Schleswig-Holsteinischen Stromversor-—
gungs-AG (Schleswag) versorgt. Die Planung der
Stromversorgungen fiir das Baugebiet wird in
Abstimmung mit der Stadt Reinfeld von der

Schleswag vorgenommen.

Die Verkabelung hat in den Verkehrsfldchen un-

terirdisch zu erfolgen.

—12-



b)

Entsorgungsanlagen

ba)

bb)

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung im Plangebiet
erfolgt iber eime Schmutzwasserkanalisation

mit Pumpwerk zum Stddtischen Kl&arwerk.
Die Planung und die Berohrung der 6ffentli-
chen Verkehrsfldchen wird von der Stadt in

Auftrag gegeben.

Einrichtung, Betrieb und Unterhalt werden ge-

mdB Satzung geregelt,.

Regenwasserbeseitigung

Die Regenwasserbeseitigung im Plangebiet er-
folgt iiber eine Regenwasserkanalisation in

den Herrenteich.

Hier ist die Zwischenschaltung eines Absetz-
beckens auf dem Flurstiick 26/124, ndrdlich

der StrafBle "Zum See" vorgesehen.
Die Planung und die Berohrung der 6ffentlichen
Verkehrsfldchen wird von der Stadt Reinfeld in

Auftrag gegeben.

Einrichtung, Betrieb und Unterhalt werden ge-—

mdB der Satzung geregelt.

-13-



bc) Miillbeseitigung

Die Millabfuhr fiir den Hausmiill ist gem#B Sat-
zung des "Millbeseitigungsverbandes Stormarn-
Lauenburg", 2070 Ahrensburg, vom 18. Dezember
1972 geregelt und kann fiir das gesamte Plan-

gebiet als sichergestellt betrachtet werden.

-

c) Feuerloscheinrichtungen
Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl und
zweckmdfBiger Lage im Bereich der 6ffentlichen Ver-
kehrsanlagen in Abstimmung zwischen dem zust&ndi-

gen Wasserwerk, der Stadt Reinfeld und der Feuer-

wehr sind vorgesehen,

7. Uberschldgige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die Herstellungskosten des Absetzbeckens belaufen sich
auf 50.000,-— DM.

Es handelt sich um ErschlieBungskosten gem. § 128 i.V,.
mit § 40 BBauG. Die Stadt hat gem. § 129 BBauG 10 7

der Kosten zu tragen. Dies entspricht einer Summe von
5.000,—- DM.

Weitere Erschliefungsanlagen sind nicht erforderlich.

—14—



Die Begriindung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 10 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Reinfeld (Holstein) am 11.05.88 sowie ergdnzend
am 11.10.89, 12.09.90 und 19.06.91 gebilligt.

Reinfeld, den

21. Juli 1992

Biirgermeister

_.15_



