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BEGRUNDUNG

fir ein Gebiet 8stlich der Strale am Zuschlag, zwischen der SchillerstraRe/ Am Schiefen-

kamp und der Bahnstrecke Hamburg - Lilbeck (Dagma)

1.

1.1

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 8 entspricht den Darstellungen der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes (wirksam seit dem 29.12.2005).

Rechtliche Bindung

Nach dem Landesraumordnungsplan 1998 ist Reinfeld &uRerer Achsenschwer-
punkt der Entwicklungsachse Liibeck-Reinfeld. Reinfeld liegt als Unterzentrum im
Ordnungsraum um Libeck. Zudem ist der Bereich als Raum mit besonderer Bedeu-
tung fir Tourismus und Erholung gekennzeichnet. Die gréBeren Biotopverbundach-
sen der Trave und des Niederungskomplexes Heilsau- Herrenteich- Mihlenau- Trave
sind als Verbundachsenréume dargestellt.

Im Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) werden fiir Reinfeid gute Voraus-
setzungen fUr einen weiteren Ausbau als Wohn- und Gewerbestandort gesehen. Da-
bei kommt der interkommunalen Zusammenarbeit mit der Gemeinde Wesenberg ei-
ne besondere Bedeutung zu, da deren Ortsteile Stubbendorf und Ratzbek geeignet
sind, bauliche Zusammenhinge der Stadt Reinfeld weiter zu fihren bzw. Wohnbau-
flachen mit guter Anbindung an Reinfeld zu bieten. Der Bereich westlich der Heilsau
und nérdlich der Trave soll weiter fir die Naherholung erschlossen werden.

im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) ist Reinfeld in einem Raum
fur Gberwiegend naturvertrigliche Nutzung gelegen. Hier ist die Sicherung und Ent-
wicklung der Landschaftsraume oberstes Ziel. Durch eine Uberwiegend naturvertrag-
liche Nutzung sollen Natur und Ressourcen geschiitzt werden. Eine weitere Differen-
zierung erfolgt weiter schutzgut bezogen. Im Landschaftsrahmenplan ist Reinfeld

als Erholungsort ausgewiesen.

Der Landschaftsplan der Stadt Reinfeld gilt seit dem 18.01.2001 als festgestellt.
Derzeit wird ein Verfahren zur Teilfortschreibung durchgefiihrt, welche u. a. fur das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 eine Anpassung an die Aussagen des FNP
zum Ziel hat.

Der Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Reinfeld wurde am 17.08.1961 rechtskraftig
festgestellt. Dieser setzt fur das eigentliche "Dagma-Geldnde" ein Gewerbegebiet
fest. Die Grundstiicke mit Wohngebauden entlang der Strallen "Am Schiefen Kamp”
und Schillerstralle werden darin nicht mit Uberplant.
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Die Notwendigkeit zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemal § 3 Abs. 2
Nr. 2 BauGB besteht nicht.

2.

Bestandsaufnahme

Es wird hierzu auch auf die umfangreichen zeichnerischen und textlichen Darstellun-
gen des Grinordnungsplanes verwiesen, der bei der Stadt eingesehen werden kann.

Planungsgeschichte

Die Erschlieung des Gebietes erfolgte vor rund 100 Jahren als ,Gartenstadt Neu-
hof-Reinfeld* in der Gemeinde Neuhof. Damals war bereits ein Wohnquartier zwi-
schen heutiger B 75 und der Bahnlinie geplant. Von den bereits damals angepriese-
nen Vorziigen des Wohnstandortes gilt das Meiste noch heute:

_Weil Neuhof waldumgeben, hochgelegener, erstklassiger Luftkurort ist, mit vorzigli-
cher Jagd. ... Weil Neuhofs idyllische und praktische Verkehrslage, zwischen Libeck
und Hamburg, ganz konkurrenzlos ist.”

Die Bebauung der Gartenstadt erfolgte aber nur schleppend. Entsprechende Villen
aus der Zeit entstanden fast nur an der Schillerstrale. Das heutige DAGMA- Gelénde
wurde bislang noch gar nicht fir eine Wohnbebauung erschiossen. Dies soll erst rd.
100 Jahre spéter, auf Grundlage dieses Bebauungsplanes erfolgen.

Orts- und Landschaftsbild

Die Bebauung nérdlich der Schillerstrale und ,Am Schiefen Kamp" im Plangebiet
sind von einer villenartigen Bebauung gepragt, die, teilweise zweigeschossig, grofk-
tenteils aus der Grunderzeit vor dem 1. Weltkrieg stammt. Eine wichtige dffentliche
Einrichtung ist das Amt Nordstormarn am Ende der Stralle.

Von stidtebaulicher Bedeutung ist die Grundstruktur dieser Villenbebauung: Frei ste-
hende Villen auf gut eingegriinten Grundstiicken in einer Bauflucht entlang der Schil-
lerstraBe. Diese Struktur ist unbedingt erhaltenswert und gibt dem gesamten Quartier
seinen Charakter. Die héchsten Gebadude haben eine Hohe von 11 Meter. Die Grund-
flachenzahlen reichen bis 0,25.

Das Geldnde des ehemaligen DAGMA- Werkes ist ein Gewerbegrundstiick, welches
diese Bezeichnung zumindest im Bereich der Zufahrt von der SchillerstralRe nicht
verdient. Das Areal ist teilweise eine Parklandschaft mit zahlreichen gréBeren Bau-
men und Strauchern. Eine detaillierte Bestandsaufnahme, Baumbewertung und Brut-
vogelkartierung ist im Griinordnungsplan zu finden. An der nordéstlichen Grenze des
Gebietes befindet sich eine Waldflache.
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Von architektonischer Ausstrahlung ist die Siidfassade des ehemaligen Verwaltungs-
gebédudes. Diese offene Glas-/ Metallfassade im Stil der 50er Jahre kommt in dem
parkartigen Gelande sehr gut zur Geltung. Gleichzeitig sind die anderen Fassaden-
seiten sehr schlicht gestaltet. Das Gebaiude ist insgesamt nicht erhaltenswiirdig, da
eine neue Nutzung nur nach umfangreichen Umbauten technisch mdbglich wére. Das
Gebaude ist auch nicht in ein neues Nutzungskonzept des Wohngebietes zu integrie-

ren.

Die eigentliche gewerbliche Nutzung konzentrierte sich auf den nérdlichen Teil mit
gut ausgebauten Anlieferungen von der ,Voffelder Strale und von der StraRe Am
Zuschlag®. Hier ist ein Werksgeb4ude von {iber 270 Meter L&nge vorhanden. Lager-
flachen finden sich derzeit im westlichen Plangebiet und zwischen Gebiude und der
Bahnstrecke.

Das Gebiet liegt an einem Nordhang mit einem Héhenunterschied von 4,00 m (22,00
m uber NN im Siiden und 18,00 m Gber NN an der Grenze zu den Bahnflachen). Die
Grundflidchen der Werksgebdude wurden abgegraben, um eine héhengleiche Bau-
flache zu erhalten. Diese topografische Situation findet sich auch LAm Zuschlag®.
Auch hier wurden aller Wahrscheinlichkeit nach in der Vergangenheit umfangreiche

Abgrabungen vorgenommen.

Verkehr/ ErschlieBung

Im Plangebiet liegen die "SchillerstraRe” und die Strale ,Am Schiefen Kamp®. Das
DAGMA- Gelande wird Uber drei Zufahrten von der VoRfelder Strafle, Schillerstrale
und ,Am Zuschlag" erschlossen. Heute verlduft eine FuBwegeverbindung tber das
Geldnde mit dem FuRgéngeriberweg tber die Bahnlinie zum Neuhéfer Teich.

Das innerstadtische FuBwegenetz wird mit der Erschliefung des Wohngebietes, der
neuen Durchquerungsméglichkeit durch den Wald und der (mittelfristig geplanten)
SchlieRung des Bahniberganges ,Am Zuschlag" neu strukturiert.

Das Plangebiet ist durch die ,VoRfelder Strae” und ,Am Zuschlag” sehr gut an das
Uberregionale Strakennetz (B 75 und BAB 1) angeschlossen. Durch die Lage unmit-
telbar am Bahnhof ist das Gebiet zudem auch hervorragend an den OPNV, nach
Hamburg und Liibeck, angebunden.
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3. Planung

Grundlage der Planung sind folgende Planungsziele:

1.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, um die Flacheninanspruchnahme
am Stadtrand zu reduzieren. Planung von Eigenheimen auf kleinen Baugrundsti-
cken in Verbindung mit der Revitalisierung einer alten Gewerbebrache. Das
DAGMA- Gelande ist aufgrund seiner innerstadtischen und verkehrsglnstigen
Lage fur eine verdichtete Wohnnutzung préadestiniert.

Als Bedarf wird fir das Gebiet eine Mischung aus verdichteten und frei stehen-
den Einfamilien- und Doppelhdusern gesehen. Geschosswohnungsbau kénnte in
Form von Stadtvillen entstehen. Dieser Bautypus fugt sich auch sehr gut in die

Baustruktur der vorhandenen Wohngebiete ein.

Das DAGMA- Gelande ist aufgrund seiner hervorragenden landschaftlichen und
verkehrsginstigen Lage ein sehr guter Wohnstandort in der Metropolregion
Hamburg. Insbesondere durch die unmittelbare Lage direkt am Reinfelder Bahn-
hof ist der Wohnstandort auch far in Hamburg oder Libeck Beschéftigte von Be-

deutung.
In verdichteter Bauweise soll hier preiswertes Wohneigentum entstehen.

Das stiadtebauliche Gesamtkonzept sieht eine flexible Struktur vor. Die Bebauung
kann in Bauabschnitten und von verschiedenen Bauherren/ Bautragern erfolgen,

ohne das Gesamtkonzept infrage zu stelien.

Die ErschlieBung muss allerdings von einem ErschlieBungstrager Ubernommen

werden.

Die besonders erhaltenswerten Biume bleiben erhalten. Sie werden in einem

offentlichen Quartierspark abgesichert.

Der Wald Am Zuschlag bleibt erhalten, allerdings erfolgt eine planungsrechtliche
Umwidmung in eine Gehdlzfléche (dann nicht mehr Wald im Sinne des Landes-
waldgesetz)

Dem Handicap der Schallimmissionen durch die Bahn kann durch die Anlage ei-
nes Larmschutzwalles begegnet werden. Zur Abschirmung des L&rms, vor allem
in den Nachtstunden, wird ein Larmschutzwall mit einer Larmschutzwand errich-
tet. Diese Anlage wird intensiv bepflanzt und eingegrint. Die Buchen am Bahn-
ubergang ,Am Zuschlag* bleiben dabei erhalten. Am Zuschlag |Auft die Wand in
den Hang hinein. Aus stadtgestalterischen Griinden soll diese Larmschutzwand in
dem dortigen Waldchen errichtet werden, weshalb auch die Entwidmung gemahk

Landeswaldgesetz mit einem entsprechenden Ausgleich erforderlich wird. In Zu-
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sammenarbeit mit der Forstabteilung der Landwirtschaftskammer soll uber einen

Abldsebeitrag eine entsprechende Ersatzzahlung geleistet werden.

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 8 umfasst eine Flache von rund 10,90 ha.

Uberschldgige Flachenbilanz: Geltungsbereich: Bebauungsplan Nr. 8

Baugebiete

Strallen, Wege
Griinflachen/ Wasserfliachen
MaRnahmenflachen

Wall

Wald und Gehéizflichen
Gesamt

67.700 m?
12.500 m?
7.000 m?
7.200 m?
8.000 m?
10.200 m?
112.600 m?

Uberschisgige Flachenbilanz: ErschiieBungsgelinde

Baugebiete
Stralien, Wege
Grunflachen
MaBnahmenfldchen
Wall

Gehdélzflachen

Gesamt

32.500 m? 542 %
8.600 m? 14,3 %
5.300 m? 8,9 %
1.250 m? 2,0 %
6.350 m? 10,6 %
6.000 m? 10,0 %

60.000 m? 100,0 %

Durchschnittliche Grundstiicksqréen auf dem ErschlieBungsgelinde:

Doppelhaushalften
Gartenhofhauser
Stadtvillen

WE auf dem DAGMA- Geliinde:

Anzahl

330 m? 18
400 m? max. 33
ca. 720 m? max. 13
max. 129

3.1 Art der Nutzung
Alle Baugebiete sind aufgrund des vorhandenen, wie auch des angestrebten Ge-
bietscharakters als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. In den bahnparalielen
WA+ Text-Gebieten" sind aus Schallschutzgriinden Festsetzungen zur Nutzung o-
berhaib des zweiten oberirdischen Geschosses getroffen. Es wird dazu auf Ziffer 6
Jmmissionen” verwiesen.
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3.2

Das Amt Nordstormarn liegt kinftig in einem Gebiet fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Verwaltung/ Bauhof‘. Zum Maf} der Nutzung ist die Firsthéhe
festgesetzt. Auf weitere Angaben wird hier bewusst verzichtet, da hier kein Festset-
zungsbedarf besteht.

In der Vergangenheit wurden zur Errichtung der Werkshallen umfangreiche Abgra-
bungen vorgenommen. Damit wurde der urspringliche Geléndeverlauf zerstért. Die-
ser Versatz im Gebiet soll kiinftig durch Auffiillungen, so weit wie méglich, beseitigt
werden, um hier auch hinsichtlich des Gelandeverlaufs eine harmonische Gebiets-

struktur zu erhalten.

Mal der Nutzung

Im gesamten Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Danach sind nur Ge-
baude (Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhéuser) bis 50 Meter Lange zulés-
sig.

Fir das gesamte Plangebiet ist eine gestalterische Festsetzung im Bebauungsplan
enthalten, wonach Kabelleitungen nur unterirdisch verlegt werden dirfen. Diese Fest-
setzung wurde aufgenommen, da oberirdisch verlaufende Leitungen gestalterisch
unvertraglich und daher von der Stadt Reinfeld nicht gewlinscht sind.

Bestehende Wohngebiete

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind bestandsorientiert vorge-
nommen. Entlang der ,SchillerstraBe® sind, zur Absicherung der Villenstruktur, Bauli-
nien festgesetzt. Die Baufenster fir den baulichen Bestand sind immer grundstiicks-
bezogen festgesetzt. Auch damit wird die vorhandene Baustruktur abgesichert, da
ausgeschlossen wird, dass unvertraglich grote Gebaude z. B. Uber zwei Grundstl-

cke entstehen.

Alle Baufenster sind so groR gefasst, dass auch eine Bebauung in zweiter Reihe zu-
|assig wird. Bislang ist eine zweite Reihe auf einzelnen Grundstiicken in unterschied-
licher Auspragung vorhanden (Solitirgebéude in der Mitte des Grundstckes, Anbau
eines kompletten Gebéudes an das Vorderhaus, Ausbau von Nebengebduden zu

Wohnzwecken}.

Die Grundflachenzahl von 0,25 ist den Grundsticken mit der héchsten Ausnhutzung
angepasst. Daraus ergibt sich fur viele Gebéude mit noch niedrigerer Ausnutzung
das Potenzial fur den Neubau eines weiteren Wohngebaudes in zweiter Baureihe.
(Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind hier aber nicht festgesetzt. Die ErschiieBung
der 2. Baureihe kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, 2. B. uber Bau-

lasten erfolgen.)
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3.3

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur Firsthhe ergeben sich ebenfalls aus
dem baulichen Bestand.

ErschlieBungsgelénde

Aufgrund der hohen wirtschaftlichen Anforderung an die Freirdumung des Geldndes
und der schwierigen Lage am Immobilienmarkt ist es ein Planungsziel, die Festset-
zungen des Bebauungsplanes ausreichend flexibel zu gestalten, ohne die stidtebau-
liche Gestaltung zu vernachlassigen.

Im Gebiet ist die Errichtung Einzel-, Doppel-, Gartenhofhiusern und Mehrfamilien-
h&éusern (Stadtvillen) vorgesehen. Dazu wurde ein differenziertes stadtebauliches
Konzept entwickelt. Gleichzeitig werden fir das Gebiet einheitliche Festsetzungen

getroffen.

So betrégt die Grundfliichenzahl (GRZ) fur alle neuen Baugrundstiicke 0,3. Damit
wird eine wirtschaftiich und stadtebaulich vertretbare Ausnutzung der Baugrundstii-
cke zugelassen. Sie bleibt aber deutlich unter der in der BauNVO vorgesehenen O-
bergrenze von 0,4.

Die maximal zuldssigen Firsthdhen orientieren sich an der vorhandenen Bebauung
an der Schillerstrale von 11,00 Metern (Hierzu wird auch auf die Aniage zur Begriin-
dung hinsichtlich der Héhenlage baulicher Anlagen verwiesen.) Diese wird auch in
die Teile des Gebietes lbernommen, die nicht von Schallschutzfestsetzungen betrof-
fen sind. In den nérdlichen Baugebieten WA- 2 bis WA- 6 betragt die Firsthéhe nur
9,00 m. Es wird dazu auf die Ausfilhrungen zum Schallschutz verwiesen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt kinftig iber die Schillerstrale und die Volfel-
der Strae. Alle neuen Straen im Geltungsbereich sind als verkehrsberuhigte Berei-
che vorgesehen. Am Ende der Strale ,Am Schiefen Kamp" ist eine Wendeanlage
von 22 m Durchmesser gemaR EAE 85/95 geplant. Dieser liegt gréBtenteils auf den
Flachen des Amtes Nordstormarn aber auch auf einer privaten Zufahrt.

Die Zufahrt in das DAGMA- Gelande bleibt an der Schillerstrale unverandert erhal-
ten. An der Vofifelder StraRe wird diese verlegt. Damit werden verkehrsplanerische
aber auch nachbarliche Belange beriicksichtigt. Die Zufahrt von der Strale ,Am Zu-
schlag® wird kanftig aufgegeben. Hier entsteht eine Larmschutzwand, die auch paral-
lel zur Strafle nach Siden gefiihrt wird.

Innerhalb des neuen Wohnquartiers ist eine SchleifenerschiieRung vorgesehen. Zwei
Einhdnge erschlieBen jeweils die Blockinnenbereiche. Die StraRenfiihrung entlang
des Lérmschutzwalles hat mehrere Vorteile: Schallschutz durch gréleren Abstand zu
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den Gleisen, sehr gute Erreichbarkeit des Walles fur Pflege und Unterhaltung, Er-
schlieBung zahlreicher Parkplatze, Schaffung eines groBzlgig breiten und durch-
grinten StraRenraumes entlang des relativ hohen Larmschutzwalles (val. Schnitt D-
D).

Ein Unterbrechen der Stralen begleitenden Baum- und Parkflachen fur Grund-
stilckszufahrten ist zulassig. Die Zufahrten werden im Rahmen der ErschlieBungs-
planung festgelegt.

Im Westen erschlieRt ein rd. 50m langes GFL-Recht sechs Baugrundstiicke. Dieser
Weg kann von Millsammelfahrzeugen nicht befahren werden, so dass die Anwohner
an den Abfuhrtagen die Millbehélter an den Milisammelplatz bringen mussen.

In Einzelféllen sind im Plangebiet weitere Baugrundstiicke in zweiter Reihe geplant,
die von Miilifahrzeugen nicht angefahren werden kénnen. Hier wird aber bewusst auf
die Festsetzung eines Millsammelplatzes fir einzelne Grundstlcke verzichtet. Derar-
tiges kann besser im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt werden.

Von groRer Bedeutung auch fur die Gebiete auBerhalb des Bebauungsplanes ist die
FuBwegefthrung. Es fihrt kinftig ein Weg vom "Schiefen Kamp" durch das neue
Wohngebiet, entlang von Griinanlagen bis zur Stralle "Am Zuschlag". Dieses wird ei-
ne attraktive und sichere Verbindung zwischen den Wohngebieten und dem Bahnhof
bzw. der Innenstadt. Die konkrete Wegefiihrung durch die éffentlichen Grunflachen
wird im Rahmen der ErschiieBungsplanung festgelegt. Dabei werden die vorhande-
nen Baume besonders bericksichtigt.

Als Option ist auch der Erhalt der FuRgéngerquerung der Bahnlinie (Verbindungsweg
2um Lokfelder Damm / Neuhéfer Teich) im Plan enthalten. Es kénnte eine Unterque-
rung der Bahnlinie errichtet werden. Details dazu mussen jedoch im Rahmen geson-

derter Fachplanungen festgelegt werden.

Im Plangebiet ist auch Geschosswohnungsbau in Form von ,Stadtvillen* vorgesehen.
Fiur diese Gebidude mit etwa 6 Wohneinheiten sind die privaten Stellplatze im offentli-
chen Straenraum angeordnet und den entsprechenden Baugebieten zugeordnet.
Durch diese Planung werden gestalterisch unvertrégliche und flachenintensive Stell-
platzanlagen auf den Baugrundstucken vermieden.

Verkehrsaufkommen

Das Verkehrsaufkommen im Plangebiet wird ansteigen. Nach dem Anhang 2 der
EAE 85/95 berechnet sich das zusatzliche Verkehrsaufkommen in der morgendlichen
Spitzenstunde (MGS) wie folgt:

MGS (Pkw/h} = 0,35 x Pkw-Bestand
Bei 1 Kfz/Haus: 0,35 x 129 = 45 MGS 60/45=1,3
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3.4

Fazit: Aile 1,3 Minuten befshrt durch die neuen Bauflichen ein zuséatzliches Fahr-
zeug die Schillerstrale / VoRfelder StraRe.

Beide Straen sind mit einer Fahrbahnbreite von Uber 5,50 m sehr leistungsfahig.

Bei dieser Ermittlung ist von der maximalen, eher unwahrscheinlichen, Ausnutzung
des neuen Wohnquartiers mit bis zu 13 Stadtvillen ausgegangen worden. Wahr-
scheinlich liegt die zu erwartende Anzahl der Wohneinheiten eher bei rd. 100.

Aus dem Bau von max. 129 Wohneinheiten ergibt sich ein Bedarf von 43 éffentlichen

Parkplatzen. Diese kdnnen im StralRenraum nachgewiesen werden.
OPNV

Das Plangebiet ist aufgrund der unmittelbaren Lage am Bahnhof und zur Innenstadt
hervarragend an den OPNV angebunden.

Griinordnung

Zum Bebauungsplan liegt Griinordnungsplan vor der im Bauamt der Stadt Reinfeld
eingesehen werden kann. Im Folgenden wird eine Zusammenfassung/ Auszug abge-
druckt:
GemaR § 1a BauGB im Zusammenhang mit § 18 BNatSchG besteht die Anforde-
rung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft im Bebauungsplanverfahren ab-
schlieBend bilanziert werden mussen. Das Bundesnaturschutzgesetz regelt die Ein-
griffsregelung im Verhaltnis zum Baurecht folgendermatien:
~oind auf Grund der Aufsteflung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bau-
leilpldnen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tiber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei
den”,
In § 1 a BauGB Satz 3 letzter Satz heilit es:
~Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren*
Der o. g. Sachverhalt hat zur Folge, dass bei der Bilanzierung der Eingriffe in Natur
und Landschaft das bereits bestehende Baurecht berlcksichtigt werden muss. Ein-
griffe in Natur und Landschaft, die vor der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8
zulassig waren, mussen nicht ausgeglichen werden. Ein Ausgleichsbedarf ergibt sich
daher nur aus der Differenz zwischen dem bereits geltenden Baurecht und der Pla-

nung.
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Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 liegt (auf Basis eines rechts-
kraftigen Durchfuhrungsplanes vom 10.01.1961 und dem BauGB/BauNVQ) folgen-
des Baurecht nach § 30 bzw. § 34 BauGB vor:

- ,DAGMA-Gelande"

GRZ 0.8 einschlieBlich Nebenanlagen,

2 Geschosse (es kénnen bis zu 4 Geschosse zugelassen werden),

Flach geneigte Dachflachen (10°),

Freiflachen (Rasen und Straucher).

- Aligemeines Wohngebiet fiir die Siedlungsfiéchen an der ~Schillerstraite”, ,Vol-

felder Strafte und ,Am Schiefen Kamp®:

+ Max. 2 Geschosse,
o GRZ 0,25 (gemalk § 17 BauNVO).
- Gemeinbedarfsflichen (Verwaltung, Bauhof).

o Flichen fiir den Gemeinbedarf.

In Bezug auf die Erweiterungsfliche des Materiallagerplatzes / Bauhofes liegt kein
Baurecht nach § 34 BauGB vor. Bei einem Vergleich zwischen Bestand (Realsituati-
on) und Planung ergeben sich u. a. folgende Flachenénderungen:

- Der Anteil an versiegelter Flache einschl. des Bauhofes / Verwaltungsstandortes
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes steigt von 35.150 gm auf 45.610.
Der Anteil an ,privaten Grin- und Freiflachen, Hausgérten* von 22.170 qm wird
sich auf 34.040 qm erhdhen.
Nach Umsetzung der Planung wird es im Plangebiet fast keine Flachen mit
Hochstaudenfluren und ruderalisierten Garten mehr geben (- 3.720 qm).

Bei einem Vergleich zwischen Bestand (Planungsrecht) und Planung ergeben sich u.
a. folgende Flachen&nderungen:

Bei einem Vergleich zwischen Bestand (Planungsrecht) und Planung wird sich
der Anteil an versiegelter Fidche einschl. der Gemeinbedarfsflache von 50.180
gm auf 45.620 gm verringern. Es kommt dadurch es zu einer planungsrechtli-
chen Entsiegelung von 4.570 gm.

Bei einer Realisierung der Planung entstehen auRerdem 14.190 gm Flachen far
Anpflanzungen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Bei einer Realisierung der Planung erfolgen Beeintrachtigungen in die Schutzgiter
_Boden“, ,Wasser*, Klima/Luft’, ,Arten und Lebensgemeinschaften und ,Land-
schaftsbild*. Unter Beriicksichtigung von § 1 a BauGB im Zusammenhang mit den
festgesetzten ,Anpflanzungen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzun-
gen* und ,Flachen fur MaRnahmen® (,Pufferstreifen* am umgewandelten Buchen-
wald) handelt es bei den Beeintrachtigungen auf dem ,DAGMA-Geldnde" nicht um

Eingriffe, die ausgeglichen werden mussen.
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Bei einer Erweiterung der Gemeinbedarfsflache (Materiallagerplatz / Bauhof) erfolgen
Eingriffe in die Schutzgiiter ,Boden® und ,Arten und Lebensgemeinschaften”, die zu
kompensieren sind. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann durch die An-
pflanzung eines Knicks an dem neuen Siedlungsrand vermeiden werden (Vermei-
dungs- und MinimierungsmaRnahme, Flache fir Anpflanzungen ,Knick*). Bei einer
Extensivierung der Weiden an der VolRfelderbek (4.850 gm, MaRnahmenfléche 3)
und durch die Pflanzung eines Gehélzstreifens (MaRnahmenfliche 1) kénnen alle

Eingriffe kompensiert werden.

Bei einer Realisierung der Planung wird es zu einer deutlichen Verschiebung des avi-
faunistischen Artenspektrums - im Zusammenhang mit einer Verringerung der Be-
deutung des Gebietes fur die Avifauna - kommen (Vergleich zwischen Bestand / Re-
alsituation und Planung). Vom Aussterben bedrohte Brutvogelarten, stark geféhrdete
Brutvogelarten, gefahrdete Brutvogelarten in Gberdurchschnittlichen Bestandsgréfiten
oder Vorkommen einer Art der Europaischen Vogelschutzrichtlinie Anhang |, die lan-
desweit geféhrdet ist, kommen im Geltungsbereich nicht vor und sind damit von den

Planungen nicht betroffen.

Bei dem Bachschluchtwald, den Wiesen und den ruderalisierten Garten rund um die
Vofifelderbek handelt es sich um den wertvollsten avifaunistischen Lebensraum im
Geltungsbereich (eine gefahrdete Brutvogelart und eine aligemein hohe Anzahi von
Brutvogelarten). Durch den Larmschutzwall werden die ruderalisierten Gérten zum
Uberwiegenden Teil zerstért. Unter Beriicksichtigung der planungsrechtlichen Situati-
on ist ein ausgleichbarer Eingriff nicht bilanzierbar. AuRerdem werden im Zusam-
menhang mit dem bepflanzten Larmschutzwall Habitatstrukturen geschaffen, die
auch von gefahrdeten Brutvogelarten besiedelt werden kénnen.

Der vorhandene Baumbestand auf dem ,DAGMA-Gelande" kann, nach dem derzeiti-
gen Planungsstand, zum Uberwiegenden Teil erhalten bleiben. Die besonders pra-
genden Baume und die Bdume mit einer hohen Lebenserwartung befinden sich bei
einer Realisierung der Planung in éffentlichen Grinflachen und werden dadurch lang-
fristig gesichert. Wahrend der Bauausfithrung sind umfangreiche MaRBnahmen zum
Schutz des zu erhaltenden Baumbestandes erforderlich.

Ein Teil der Baume, die wahrscheinlich nicht erhalten werden kénnen, fallen unter die
Satzung der Stadt Reinfeld (Holstein) zum Schutz des Baumbestandes. Die erforder-
lichen Ersatzpflanzungen nach der Baumschutzsatzung kénnen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gepflanzt werden (Larmschutzwall).
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Zu der Planung liegt das Schalltechnische Gutachten Nr. 03-02-1, vom 11.02.2003,
Ing.-Buro fur Schallschutz Volker Ziegler, Mélin vor. Dieses liegt dem Bauamt der
Stadt Reinfeld vor und kann dort eingesehen werden. Darin heifdt es unter Ziffer 10:

10 ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Reinfeld stellt den Bebauungsplan Nr. 8 zur Uberplanung des ehemaligen
Betriebsgeléndes der Firma DAGMA an der Bahnstrecke Litbeck — Bad Oldesloe neu
auf, um die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Ausweisung eines Wohngebie-
tes zu schaffen. Das Ingenieurbliro filr Schallschutz (ibs} wurde beauftragt, die auf
das Plangebiet einwirkenden Schienenverkehrsgerdusche zu ermittein und Schall-
schutzmafinahmen auszuarbeiten.

Die Berechnungen der Larmimmissionen erfolgen nach Schall 03, die Bewertung der
Larmpegel im Vergleich mit den schalltechnischen Orientierungswerten des Beiblat-
tes 1 zu DIN 18005.

Bewertung fiir die Tageszeit (06:00 — 22:00 Uhr)

Bei Errichtung einer Lérmschutzwall-/ Wandkonstruktion mit einer Héhe von 7.m tiber
Gleisniveau bzw. mit einer Absoluththe von 25 m (i. NN entlang der Bahnlinie wird
der Orientierungswert von 55 dB(A) tags fiir allgemeine Wohngebiete (WA) im ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 in den Auflenwohnbereichen,
im EG, im 1. OG und — soweit die L&rmbelastung nachts auch eine Bebauung mit 3
Vollgeschossen zuldsst — im 2. OG eingehalten. Lediglich an den Fassaden der 1.
Baureihe parallel zur Bahnlinie wird der Orientierungswert im 1.0Obergeschoss gering-
fiigig um 1 dB(A) Gberschritten.

Bewertung fiir die Nachtzeit (22:00 — 06:00 Uhr)

Nachts wird der Orientierungswert von 45 dB(A) in Hohe des 1. OG in der 1. Baurei-
he bei Emrichtung der beschriebenen Larmschutzanlage um bis zu 9 dB(A) und in der
2 Baureihe um bis zu 6 dB(A) (iberschritten. Ab der 3. Baureihe betragen die Uber-
schreitungen in Hohe des 1. OG weniger als 8 dB(A). Im 3. Vollgeschoss wird der O-
rientierungswert ab der 3. Baureihe um nicht mehr als 5 dB(A )} an den Nordwestfas-
saden der Wohngebéude tberschritten. Ab der 3. Baureihe kommt somit eine Be-
bauung mit 3 Vollgeschossen in Betracht.

Mit Beriicksichtigung des im Abschnitt 5 beschriebenen Abwégungsrahmens von 5
dB(A) ergeben sich ab der 2. Baureihe weit gehend unkritische Larmbelastungen. Die
Orientierungswertiiberschreitungen lassen sich hier durch passive Schallschutzmal3-
nahmen ausgleichen.

Problematischer ist die 1. Baureihe mit Orientierungswertiberschreitungen nachts
um bis zu 9 dB(A). Um die Orientierungswertiiberschreifung in der 1. Baureihe im 1.
OG auf 5 dB(A) nachts zu beschranken, milsste die Larmschutzanlage um weitere 2
m erhéht werden. Der hierfiir erforderliche Aufwand steht nach unserer Einschétzung
nicht im Verhéltnis zu den erzielbaren Pegelminderungen und wird daher nicht weiter
verfolgt.

Sofern auf die kritische 1. Baureihe nicht génzlich verzichtet wird, solite die Planung
dahingehend (iberpriift werden, ob ein geschiossener Bebauungsriegel mit durchge-
hender Zweigeschossigkeit parallel zur Bahnlinie (ohne Unterbrechung durch die
niedrigeren Geb&udeteile mit Garagen) realisiert werden kann. Hierdurch wiirden
sich an den Schall abgewandten Geb&udeseiten durch die Eigenabschirmung gerin-
gere Ldrmbelastungen ergeben. Die Léngsausrichtung der Wohngebéude im rechten
Winkel zur Bahnlinie wirkt sich im vorliegenden Konzept in Kombination mit den nied-
rigeren Gebdudeteilen (Garagen) schalltechnisch ungiinstig aus. In jedem Fall sind
Fenster von Schiafréumen an den Bahnlinien zugewandten Gebéaudeseiten der 1.
Baureihe auszuschlieRen und passive SchallschutzmaBnahmen festzusetzen.
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Zusammenfassend ergeben sich folgende MalBnahmen:

- Ermichtung einer Lérmschutzwall-wandkonstruktion mit einer Héhe von 7 m tber
Gleisniveau bzw. mit einer Absoluthéhe von 25 m (. NN entlang der Bahnlinie

- Beschrénkung der beiden Baureihen, die der Bahnstrecke am néchsten liegen,
auf
2 Voligeschosse ohne ausbaubares Dachgeschoss bzw. auf 1 Vollgeschoss mit
ausbaubarem Dachgeschoss. Ab der 3. Baureihe kénnen 3 Voligeschosse ohne
ausbaubares Dachgeschoss bzw. 2 Voligeschosse mit ausbaubarem Dachge-
schoss vorgesehen werden.

- Uberpriifung des vorliegenden Bebauungskonzeptes hinsichtlich der 1. Baureihe
(s.0).

- Ausschluss von Schiafraumfenstern an den der Bahnlinie zugewandfen Gebéu-
deseiten der 1. Baureihe

- Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen: L armpegelbereich IV mit
erf. R'w = 40 dB in der 1. Baureihe (mit schallgedimpften Liftungseinrichtungen
fiir Schiafrdume), Larmpegelbereich 11l mit erf. R’,, = 35 dB in den 2. — 5. Baurei-
hen (siehe Abschnitt 9)

Die Empfehlungen des Gutachters sind im Bebauungsplan bericksichtigt. Hierzu

sind Festsetzungen zum aktiven und passiven Schallschutz, zur Grundrissgestaltung,

zu den zuldssigen Gebdudehshen und zur Hohe der Schallschutzanlage eingearbei-

tet.

Um Reflektionen des neuen Schallschirmes in Richtung Innenstadt auszuschliefen,
wird die Schallschutzwand hochabsorbierend erstelit (Ziffer 4.4 der textlichen Fest-
setzungen). In Verbindung mit der Boschung des Erdwalles werden auf der Innen-
stadtseite keine Pegelerhéhungen durch Reflektionen eintreten. Hier wird auch dar-
auf hingewiesen, dass derzeitige Refiektionen an den DAGMA-Gebiuden kinftig ent-
fallen.

Das Ingenieurbiiro IBS hat mit Schreiben vom 17.02.2004 eine erganzende Stellung-
nahme abgegeben:

Das Berechnungsmodell des Gutachtens Nr. 03-02-1 und die daraus abgeleiteten
SchallschutzmaBnahmen gehen von geschlossenen Gebdudeanordnungen in der
ersten Bauzeile entlang der nordwestlichen Plangrenze parallel zur Bahnlinie aus. Im
Hinblick auf die Einwendungen des Kreises Stormam, dass im Bebauungsplan eine
offene Bebauung festgesetzt ist (und im Hinblick darauf, dass der Bebauungsplan ei-
ne Angebotsplanung darstellt) wurden ergénzende Schienenverkehrsidrmberechnun-
gen mit freier Schallausbreitung im Plangebiet - also ohne Abschirmwirkung der
Plangebietshauser - vorgenommen.

Es ergeben sich keine wesentlichen Abweichiingen vom Schallschutzkonzepl, dass
bef Errichtung einer Wall-> Wandkombination mit einer Héhe von 7 m iber Gleisni-
veau bzw. 5 m tiber Baugrundniveau.
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- in Ziffer 1.1 der textlichen Festsetzung fiir den Plangebietsbereich WA Il + Text*
(ab einer Uberschreitung des Orientierungswertes nachts um mehr als & dB(A))
den Ausschiuss von Rdumen oberhalb des zweiten oberirdischen Geschosses
vorsieht, die zum sténdigen Aufenthalf von Menschen genutzt werden,

- in Ziffer 4 der textlichen Festsetzung fiir verbleibende Orientierungswerttiber-
schreitungen nachts bis 5 dB(A) passiven Schallschutz mit dem Larmpegelbereich
11l und fiir verbleibende Orientierungswertiiberschreitungen im Plangebietsbereich
WA I + Text" nachts um mehr als 5 dB(A) passiven Schallschutz mit dem Lérm-
pegelbereich IV - und ergénzenden MaBgaben zur Anordnung von Schiafraum-
fenstern an den Bahn zugewandten Gebéudeseiten - vorsieht.

Legt man die Berechnungsergebnisse ohne die plangebietsinternen Abschirmwirkun-
gen der geplanten Bebauungen zu Grunde, dann gelten die Festsefzungstexte un-
verandert, Allerdings ergeben sich geringfiigige Verschiebungen bei den Grenzen der
Larmpegelbereiche 1V und Ill. AuBerdem ergibt sich eine Verschiebung der SJVA I+
Text* - Grenze fiir ein Grundstiick im nordéstlichen Plangebiet. Dies ist in der Anlage
zum Schreiben des Biiros IBS vomn 17.02.2004 skizziert.

Bei der Abgrenzung des Lérmpegelbereiches IV werden dabei jetzt - auf der sicheren
Seite liegend - die Plangebietsbereiche einbezogen, in denen in Hohe der Jjeweils o-
bersten zuldssigen Geschosse sich eine verbleibende Uberschreitung des Orientie-
rungswertes nachts um mehr als 5 dB(A) ergibt, auch wenn nach der Larmpegelbe-
reichsberechnung die Schutzstufe IV noch nicht erreicht ist.

Im Hinblick auf die Einwendung des Kreises Stormarn zur Maximierung des aktiven
Schallschutzes wurden ergénzende Schienenverkehrsidrmberechnungen mit einer
Wall-/ Wandkombination mit einer Hhe von 8 m (iber Gleisniveau vorgenommen. Mit
folgendem Ergebnis:

Bei Erhohung der Wall-/Wandkombination um 1 m auf 8 m ergeben sich weitere Pe-
gelminderungen von 2 - 3 dB(A). Der Umfang der verbleibenden Crientierungswert-
tberschreitungen und des festzusetzenden passiven Schallschutzes verringert sich
dementsprechend. Gleichzeitig reduziert sich der festzusefzende Lirmpegelbereich
IV auf die erste Bauzeile hinter dem Larmschutzwall.

Der Schalischutzschirm wird jedoch nicht auf 8 m erhéht, da die Stadt Reinfeld die
negativen stadtgestalterischen Auswirkungen eines derartigen Boliwerkes héher be-
wertet als die Reduzierung der Schallimmissionen im Gebiet.
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Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann durch die EON-Hanse GmbH erfolgen. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung ist der Umgang mit der vorhandenen Erdleitung zu kléren.

Diese kann aufgehoben und in das zu errichtende Leitungsnetz integriert werden.

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen und auszubauenden Ver-
sorgungsnetz der Stadtwerke Reinfeld vorzunehmen.

Das anfallende Oberflichenwasser wird einem neuen Regenrickhaltebecken nérd-
lich der Bahnlinie, sdlich der Siedlung an der Eichbergstralie zugefiihrt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Kidrwerk Reinfeld.

Millentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch die Vereinigten Stadtwerke Bad Oldesloe erfolgen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Reinfeld gewdhrleistet. Die
Baugebiete sind mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Der
Loschwasserbedarf wird im Brandfall durch Entnahme aus dem Trinkwasserrohrnetz
sichergestellt. GemaR dem Erlass des Innenministers vom 24.8.1999 (Amtsblatt S-H
Nr.37 S.484) ,Léschwasserversorgung® ist ein Léschwasserbedarf von 48 m?*h in
Wohngebieten innerhalb von 2 h abzusichern. Gemaf dem vorgenannten Erlass ist
bei der Bemessung der Loschwasserversorgung das Arbeitsblatt W 405, Ausgabe
Juii 1978, des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. anzuwenden.
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6.1

Hinweise

Bodenordnende und sonstige Mainahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist nicht beabsichtigt (§§
25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Bodenordnerische MaBnahmen sind im Bereich der &ffentlichen Wege vorgesehen.
Diese erfolgen durch einen ErschlieBungsvertrag mit dem Vorhabentrager.

Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes sind bei der Planung auf Grundlage umfangreicher

Untersuchungen beriicksichtigt. Das wichtigste Gutachten liegt mit Datum vom

04.02.2003 vor {Baukontor Dimcke GmbH, Lubeck: Reinfeld, Schillerstrale 22, e-

hem. DAGMA- Werk: Detailuntersuchungen hinsichtlich Altlasten).

Fir die Untersuchung standen folgende Unterlagen zur Verfligung:

- Historische Erkundung Reinfeld, SchillerstraBe 22, (DAGMA- Gelande) vom
22.01.02

- Untersuchungskonzept Detailuntersuchungen vom 25.10.02 (IGB Ingenieurgesell-
schaft mbH, Kiel)

- Stellungnahme des Kreis Stormarn zum Detailuntersuchungskonzept der IGB vom
08.11.02 (Kreis Stormarn, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz)

- Ergebnisse von 27 Sondierbohrungen und Aufgrabungen von 108 Schurfgruben
vom Dezember 2002 (Baukontor Dumcke GmbH, Libeck)

- Analysenergebnisse von 24 Bodenproben vom Januar 2003 {chemisches Laborato-
rium Libeck GmbH, Umweitlabor Entsorgungsbetriebe Lubeck)

In der o. g. Untersuchung des Baukontors Dimcke wird Folgendes festgestelit:

4 8. Beurteilung

6.1 Allgemeines
Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 27 Sondierbohrungen durchgefiihrt, die

Freiflachen wurden durch Bagger- und Handschirfungen untersucht und es wurden
insgesamt 24 chemische Analysen ausgewertet. Aus diesen Untersuchungen und
aus den bereits bekannten Ergebnissen aus alten Untersuchungen (s. Abschnitt 3)
ergibt sich, dass das untersuchte Geldnde nur duflerst gering punktuell belastet ist.

Fldchige Belastungen sind nicht festgestelit worden. Unter der Voraussetzung, dass
die geplante Wohnbebauung realisiert wird, die baulichen Anlagen zuriickgebaut und
in diesem Rahmen die festgesteliten Belastungen entfernt werden, ergibt sich kein
akuter Sanierungsbedarf.
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6.2 Freiftdchen

Die Untersuchung der Freifidchen (Rasenfidchen, Parkplatzfidche, Flurstiicke 660/39
u. 661/39} und des Waldes hat ergeben, dass alfe Flichen unbelastet sind. Die auf
der Anlage 219/02-6 dargesteliten Analysenergebnisse zeigen, dass sowoh! die Zu-

ordnungsklasse Z 0 gemaf LAGA eingehalten wird als auch die feweiligen Priifwerte
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, die ebenfalls — soweit vorhanden
— angegeben sind. Ebenfalls unbedenklich ist die in der Fliche 2 angelroffene Auffil-
lung mit Schlacke- und Ascheresten. Grundsétzlich ist das Auftreten solcher Auffiil-
lungen auch an anderen Stellen méglich; diese Béden sind beim Antreffen Zwecks
einer Untersuchung zu separieren. Eventuell sind auch &rtlich begrenzte, héher be-
lastete Einlagerungen als die Angetroffene moglich.

Boden, der aus den Freifiichen abgetragen wird, sollte fiir den Aufbau des geplanten
Larmschulzwalles verwendet werden. Ansonsten kann er auf einer Bodenkippe abge-
fagert werden. Ebenso kann der Boden auf zukinftigen Grundstiicken wiedereinge-
baut werden, wobei jedoch Fremdstoff durchsetzte Auffiillungen wie die hier angetrof-
fene (Schiacke, Teerpappe) separiert und nicht auf Grundstiicken (z.B. Gérten) wie-
derverwendet werden soliten.

Der Oberboden des gesamten Grundstiicks stelit entsprechend den vorliegenden
Analysen in Bezug auf Hautkontakt und/ oder Verschiucken keine Gefahrdung fir die
menschliche Gesundheit (spielende Kinder) dar.

6.3 Ubrige Verdachtsfldchen
Bei den untersuchten Fldchen, die aufgrund ihrer Nutzung als Verdachtsfiachen aus-

gewiesen waren, wurde nur an einer Stelle eine Bodenbelastung festgestelit, Neben
einem Schacht, der sich im Lageplan der historischen Erfassung am Ort des Klir-
beckens der Farberei befindet, wurde eine punktuelle Verunreinigung durch MKW
festgestelit. Da die Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung keine Priifwerte fiir
MKW- Belastungen enthélt, wird hier ersatzweise die LAWA- Liste 1994 ais Bewer-
tungsgrundlage herangezogen (LAWA = Lédnderarbeitsgemeinschaft Wasser). Der
festgestelite MKW- Gehalt von 2.080 mg/kg TS liegt im Bereich des MaRnahmen-
schwellenwertes der LAWA- Liste; dieser Bereich erstreckt sich von 1.000 bis 5.000
mg/kg TS. Beim Uberschreiten des Mafinahmenschwellenwertes sind in der Regel
Sicherungs- oder Sanierungsmafnahmen nhotwendig.

Obwohl sich die Verunreinigung unterhalb des hier festgesteliten Grundwasserspie-
gels befindet, ist auf eine Untersuchung des Wassers verzichtet worden. Dies wird
durch die sehr geringe Ausdehnung der Veerunreinigung und die Bodenverhéltnisse
begriindet: entsprechend den Bodenprofilen (s. Anlage 219/02-4) liegt der belastete
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Bereich in der Auffiillung, die bei der Herstellung des Schachtes eingebracht worden
ist. Die Oberkante des bindigen Bodens liegt in den benachbarten Sondierungen S8
19, SB 21 und SB 22 héher als in der Sondierung SB 20, in welcher die Verunreini-
gung festgestellt wurde, so dass der verunreinigte Bereich in einer ,Wanne" aus prak-
tisch undurchiéssigem Material eingeschiossen ist. Eine Beeintrachtigung des be-
nachbarten Grundstiicks ist nicht zu erwarten. Eine schadliche Bodenverunreinigung
im Sinne des Bundes-Bodenschuiz-Gesetzes liegt nach unserer Auffassung nicht
vor.

Beim Riickbau der Anlagen ist der belastete Bereich auszuheben, gesondert zu la-
gern (Container) und geméB der dann durchzufihrenden Analyse ordnungsgemal zu
entsorgen. Die Baugrube ist von der Wasserbehorde (Kreis Stormarn) abzunehmen.
Nach Vorlage von Analysen der Baugrubensohle/-bdschung kann die Baugrube bei
Unterschreitung der Sanierungszielwerte verfilit werden. AbschlieBend ist ein Bericht .
(ber die durchgefiihrte Sanierung und die ordnungsgeméfie Entsorgung zu erstellen.
Die Entsorgungskosten (inkl. Transpor) werden bei Zugrundelegung giner LAGA-
Zuordnungsklasse von > Z 2 ca. € 40,-/t (netto) betragen; hinzu kommt eine Dekla-
rationsanalyse (Umfang vom Entsorgungsunternehmen abhéngig). Die zu entsorgen-
de Bodenmenge ist erfahrungsgeméal immer grofer als die durch Eingrenzung er-

fasste, so dass hier eine Menge von 20 m® (ca. 36 t) zu entsorgender Boden ange-
nommen wird, filr die mit Entsorgungskosten von € 1.440,- (netto) zu rechnen ist. Ei-
ne gutachterliche Begleitung der Aushubmafinahme wird empfohien, um die Massen
Zu minimieren.

GeméR den vorliegenden Erkenntnissen geht vom Untersuchungsgebiet keine Ge-
fahr fir die Schutzgiter menschiiche Gesundheit, Boden und Grundwasser bzw. die
Allgemeinheit aus. .
Bei der Errichtung eines Larmschutzwalles nach Rickbau aller hier noch vorhande-
ner Anlagen (Olabscheider, Trafo usw.) entlang der nordwestlichen Grundstiicks-
grenze ist darauf zu achten, dass der aufgebrachte Boden die Zuordnungsklasse Z 0
gemafs LAGA einhélt. Da der hier anstehende Boden der Zuordnungsklasse Z 0 ent-
spricht, ist auch das aufzubringende Material entsprechend dieser Zuordnungsklasse
zu wéhlen, so dass die Einhaltung des Verschlechterungsverbotes gewéhrleistel ist.
Gegen eine Wohnbebauung auf dem Geldnde des ehemaligen DAGMA- Werkes be-
stehen nach den vorliegenden Erkenntnissen keine Bedenker.

7. Empfehiungen fiir das weitere Vorgehen

Der Riickbau der Anfagen, insbesondere der Bereiche Erdtank Tankstelle, Heizdltank
und Schacht mit festgesteltter Verunreinigung soliten unter gutachtiicher Begleitung
durchgefiihrt werden, um gesondert auszuhebende Bodenmassen gering zu halten
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und auf maogliche bisher unbekannte Belastungen schnell reagisren zu kénnen. Dar-
ber hinaus ist fiir den genannten Bereich (Abschnitt 5.4) ein Bericht anzufertigen, in
dem der Ausbau und die Schadstofffreiheit der Baugruben (Analysen), ferner die ord-
nungsgeméale Entsorgung des Malerials fiir die Wasser-/Abfalibehérde dokumentiert
wird.
8. Zusammentfassung
In Reinfeld, SchillerstralBe 22, ist das ehemalige DAGMA- Werk auf Basis einer vor-
liegenden historischen Erfassung hinsichtlich Altlasten untersucht worden:

Das Untersuchungsgebiet wird z. Z. fiir eine Wohnbebauung tberplant.

Untersucht wurden die durch die Historische Erfassung als Verdachtsfidgchen an-
gegebenen Ortlichkeiten; dartiber hinaus wurde der Oberboden der Freifidchen
(Rasen, Wald) hinsichtlich einer méglichen Schadstoffbelastung iiberpriift. In der
Vergangenheit bereits untersuchte Flachen (z.B. ehemalige Tankstelle) sind auf-
grund damals festgestellfer geringer Schadstoffkonzentrationen nicht néher un-
tersucht worden.

- In den maximal 4,2 m tiefen Sondierungen sind unter einer oberfldchigen Auffiil-
lung Wechsellagerungen von Sand und Geschiebelehm/-merge! festgestelit wor-
den.

Grundwasser ist nur in einigen Sondierbohrungen als Stauwasser angetroffen
worden. Ein zusammenhéngender Grundwasserspiegel existiert nicht,

- Die Analysen der Oberbodenproben ergaben fiir alle Auenfiichen die Zuord-
nungsklasse Z 0 geméfi LAGA.

Die Untersuchung des Bereichs Kidrbecken Férberei ergab in einer Sondierboh-
rung eine MKW- Belastung, die im Zuge des Riickbaus auszuheben und ord-
nungsgeman zu entsorgen ist (ca. 20 m?®).

In den iibrigen Bereichen wurden keine Belastungen festgestellt. Die Gehalte
der untersuchten Stoffe liegen unterhalb der LAGA- Zuordnungsklasse Z 0. Die
Priifwerte der Bundesbodenschutz- u. Altlastenverordnung sind ebenfails unter-
schritten, so dass kein Verdacht einer schadlichen Bodenverunreingung voriiegt.

- Ausgehobener oder abgeschobener Boden kann in den geplanten Larmschutz-
wall entlang der Bahnlinie eingebaut bzw. fiir die Andeckung auf Grundstiicken
wiederverwendst werden. Bodenfremdes Material wie Teerpappereste (s. Ab-
schnitt 5.1.2) solfte nicht auf Grundstiicken eingebaut werden.

- Im Zuge des Rickbaus sind die Standorte der jetzt nicht untersuchten Steflen
nach Entfernung der baulichen Anlagen (z.B. Erdtank der Tankstelle) gutachter-
lich zu untersuchen, um den Nachweis der Schadstofffreiheit zu fihren
(AbschiuBbericht fur die Behérde).

Gemaf den vorliegenden Kenntnissen geht von dem Grundstiick bzw. den einzelnen
Flursticken keine Gefdhrdung fir die Allgemeinheit aus. Schadliche Bodenverunrei-
nigungen sind nicht vorhanden. Gegen eine Nutzung als Wohngebiet bestehen keine
Bedenken. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen gewahrleistet werden.

Erganzend ist an dieser Stelle noch hinzuzufiigen, dass ein auf dem Geldnde vor-
handener alter Erdtank einer Tankanlage im Frihjahr 2004 ordnungsgemaR entsorgt

wird.
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6.2

Hinweise zum Bahnbetrieb

Forderungen hinsichtlich einer Beeintrachtigung durch den derzeitigen (2004) Eisen-
bahnbetrieb (Schall, Erschiitterungen usw.) sind auch fir die Rechtsnachfolger der
Liegenschaften auszuschlieRen.

Die Deutsche Bahn AG ist nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes verpflichtet,
ihre dem Eisenbahnbetrieb dienenden Anlagen in einem betriebssicheren Zustand zu
halten. Zur Aufrechterhaltung der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes sind an die DB-
Strecken tangierende Gehdlz- und Baumpflanzungen so vorzuhalten und zu pflegen,
dass das Regellichtraumprofil und bei elektrifizierten Strecken der erforderliche Si-
cherheitsraum nicht eingeschrankt wird. Fur Neuanpflanzungen ist die Richtlinie
_Landschaftspflege (Griin an der Bahn)“ Nr: 882 ff zu beriicksichtigen. Die Richtlinien
Landschaftspflege 882 ff und hier speziell 882.0001 Landschaftspflege, Ziele und
Aufgaben, 882.0204 Anhang 01 Beispiele fur Wuchsprofile und Pflanzschemata an
Bahnkérpern und 882.0205 Bepflanzungen an Bahnstrecken, kénnen bei DB Anla-
gen und Hausservice, Druck und Informationslogistik, Kriegstrae 1 in 76131 Karls-
ruhe Tel.: 0721/938-1529 oder —3827/-5965 Fax 0721/238-3079 bezogen werden.

Kosten

Aufgrund der Planung ergeben sich fur die Stadt Reinfeld keine Planungskosten. Alie
Kosten werden auf Grundlage eines stédtebaulichen Vertrages mit der Stadt Reinfeld
vom Vorhabentrager Gbernommen.

Die Kosten fur die grinordnerischen MaRnahmen kénnen dem Grinordnungsplan
entnommen werden. Diese Kosten sind vom zukiinftigen Investor zu tragen und wer-

den in einem Erschliefungsvertrag geregelt.

Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtver
Mai 2006 gebilligt.

Reinfeld (Holstein), 2 3, 05, 06

hetenversammlung am 17.

Gerhdrd Horn
- Blrgermeister -

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN, KLEINSCHMIDT & NAGEL 22




Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Reinfeld/ H,

Anlage:

Beiblatt zu Ziffer 2.1 der textlichen Festsetzungen ,Héhenlage baulicher Anlagen®:
Schematische Zeichnungen

BEI ANSTEIGENDEM GELANDE

$0,00 OK Bord- .00
Strasse L Vorgmiten

BEI HOHENGLEICHEM GELANDE

Strazse

BEI ABFALLENDEM GELANDE

yoan o
i T R S, A
Stresse Vorgerten

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN

{5 183 BAUNVO V. mit § 9 Abs. 3 BauGE)

SCHEMA

PLANUNGSBUORO OSTHROLSTEIN

DIPLANG. HEINRICH KLEINSCHMIDT UND DIPL.-ING, ANDREAS NAGEL
STADTPLANER SRL

e — ARCHITEKT UND STADTPLANER BOA
BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL. (04521)7917-0 FAX. 791717

23

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN, KLEINSCHMIDT & NAGEL




